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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 23 juni 2020 att genomfdra samrad for
detaljplaneforslaget. Forslaget har sants for yttrande under tiden 8 juli 2020 — 8 september
2020.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns
aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak valet att exploatera pa platsen, planforslagets
utformning avseende skala, gestaltning och anpassning till kulturmiljo, typ av bostader,
paverkan pa gronytor samt trafik och parkering. Allvarligaste invandningen géller
foreslagna byggnadshdjder.

Kontoret har bedomt att planférslaget medfor en paverkan pa befintliga boende, men att
denna paverkan ar av sadan grad som far accepteras i ett tatbebyggt omrade i staden. Vad
galler allménna intressen sasom anpassning till kulturmiljoé och paverkan pa grénomrade
beddmer kontoret att det allmanna intresset av ett stort antal nya bostéder véger tyngre &n
ett fullstandigt bevarande av gronomradet genom att avsta fran exploatering, eller en full
anpassning till kulturmiljon genom kraftigt sankta byggnadshojder. Planforslaget har
sedan samradet bearbetats vad galler gestaltningen, och ett gestaltningsprogram har tagits
fram, i syfte att i sa hog utstrackning som majligt sakerstélla en gestaltning som &r
anpassad till och tar avstamp i de befintliga tegelbyggnaderna i fore detta
sjukhusomradet, samtidigt som ett stort antal bostader kan majliggoras.

Framfdrda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna och framtagande av utredningar.
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Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for kannedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
kommentarer

Inkomna synpunkter har sasmmanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
Under samradet har det inkommit ett stort antal yttranden fran boende. Flertalet av de
inkomna skrivelserna innehaller gemensamma namnare, dar innehallet och budskapet ar

likt. For att samradsredogorelsen ska vara mer lasbar & kommentarer och synpunkter fran

de enskilda sammanfattade under olika huvudfragor. Dessa redogérs nedan med
kommentarer. Yttrandena finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret. Vid varje enskild
skrivelse hanvisas ibland till en rubrik/flera rubriker i den tematiska sammanfattningen.
Vid en hanvisning till en huvudrubrik kan hela eller delar av innehallet finnas i den
enskilda skrivelsen.

Exploatering pa platsen

Manga har invandningar mot att exploatera pa platsen. Nagra framhaver att det redan
fortatats mycket i omradet och anser inte att det ar lampligt med ytterligare fortatning. |
nagot yttrande framhévs att det redan idag ar brist pa friytor i omradet. Nagra &r emot
bebyggelsen da de anser att planforslaget inte tar hansyn till de som bor i omradet idag,
och menar att planférslaget medfor en férsamrad boendemiljo. Nagon befarar for att
platsens ska bli opersonlig. Nagra kanner en oro ver att den trygga kansla som tidigare
priaglat omradet, en kinsla av “alla kénner alla”, kommer paverkas negativt av
planforslaget. Andra tycker att det redan idag ar forhallandevis stokigt med bland annat
storande ljud fran bade trafik och manniskor, och att det kommer forsamras ytterligare
med den nya detaljplanen. Nagra tycker det ar problematiskt med fler manniskor som ror
sig pa platsen, och anser att det medfor bland annat 6kad trangsel, irritation, koer, stress
och tryck pa néarservice samt kollektivtrafik. Landala torg namns specifikt. Aven
storningar under byggtiden ar nagot flera haft synpunkter pa.

Nagra anser att planforslagets avsikt om att starka omradet som entrépunkt till Chalmers
inte haller. En forstarkning av Chalmers entré bor istallet ske pa andra sidan Chalmers
hallplats, mot Chalmers. Nagon anser att det hdga punkthuset narmast
sparvagnshallplatsen i sig inte bidrar till att starka entrén, och saknar en beskrivning av
hur det idag ganska 6dsliga hallplatsomradet tillfors nagot genom den nya bebyggelsen.

Det framfors synpunkter om att bebyggelse hellre bor uppforas i nagon annan del av
staden dar de byggbara ytorna ar storre, priserna lagre och det &r enklare att bygga.

Kommentar:

Forslaget stammer 6verens med lokaliseringsmalen enligt dversiktsplanen och
strategierna for utbyggnad genom att utvidga innerstaden och bygga dér kollektivtrafik
och infrastruktur redan &r utbyggd. Forslaget stimmer &ven dverens med program for
Chalmers Johanneberg, Mossen och Landala. Platsen har beddmts 1amplig for ny
bebyggelse med bostader och centrumverksamhet.
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Planforslaget starker omradet omkring Chalmers hallplats genom att tillfora aktiva
bottenvaningar med verksamheter mot hallplatsen. Nya bostader och verksamheter mot
héllplatsen 6kar antalet 6gon pa gatan och tillfér mer manniskor i rérelse, jamfort med
situationen idag, vilket i syn tur kan bidra till att forbéattra tryggheten vid
hallplatsomradet.

Byggskedet behandlas inte i detaljplanen. Vissa stérningar far man tala som boende intill
en byggarbetsplats. Vid sprangning och tunga transporter ska exploatéren beakta hur
omgivningen paverkas avseende markrorelser, vibrationer, damm, buller med mera.

Skala och gestaltning

| huvuddelen av inkomna yttranden framfors omfattande kritik mot den foreslagna
bebyggelsens skala och gestaltning. Manga framfor synpunkter vad galler métet mellan
de aldre kulturhistoriskt véardefulla byggnaderna (f.d. Holtermanska sjukhuset) och den
nytillkommande bebyggelsen. Flera anser att den nya bebyggelsen inte anpassar sig,
smalter in eller forhaller sig till de dldre byggnaderna pa ett bra satt. Synpunkterna
handlar bland annat om att de nya byggnaderna i sin skala dominerar 6ver de aldre
byggnaderna och att gamla Holtermanska ser nedsjunket ut. Likasa att den nya
bebyggelsen i sin gestaltning inte passar in och inte respekterar den &ldre stilen pa
omgivande byggnader. Flera anser att planforslaget medfor att de kulturhistoriskt
vardefulla byggnaderna hamnar i skymundan. Nagon tycker att skalan i sig ar acceptabel
men att storre medvetenhet kravs vad galler byggnadernas gestaltning for att forhalla sig
till kulturmiljon pa ett bra satt. Flera anser att de nya byggnaderna ar opersonliga och
forfular platsen. Nagra beskriver den nya bebyggelsen som kantig. Nagon tycker att med
ratt utford bebyggelse och om hoga krav stalls pa exploatoren sa kan den nya
bebyggelsen bli ett tillskott pa platsen och i forhallande till den befintliga kulturmiljon.
Nagon undrar om Goteborg saknar ett skonhetsrad.

Flertalet framfor att de foreslagna punkthusen &r for hoga. Utdver motiv knutet till
bristande respekt for den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen och negativ paverkan pa
stadssiluetten, anser flera boende att den nya bebyggelsens héjd har en negativ inverkan
pa befintliga bostader. Argumenten ror i hog utstrackning forsamrad utsikt, 6kad insyn,
mer skuggning och forsamrade dagsljusinslapp. Aven skuggpéverkan i gatumiljo namns.
Nagra framhéaver att vackra utblickar fran utsiktsplatser eller den egna bostaden
forsamras, vilket enligt flera ar en viktig kvalitet i omradet och enligt nagra en anledning
till att man valde att bosétta sig pa platsen. Nagra ar aven oroliga Gver att planforslaget
ska resultera i en vardeminskning for nérbeldgna bostader. Flera anser att de nya
byggnaderna inte bor vara hdgre an bebyggelsen pa intilliggande gator. Bebyggelsen i
nya Landala (8 vaningar) respektive Egnahemsvagen (6 vaningar) anvands av flera som
referenser pa lampliga hojder. Manga uttrycker att 7 vaningar ar rimligt. Nagra boende pa
Egnahemsvéagen ar oroliga for att bostadshusen pa Egnahemsvagen kommer hamna i en
svacka mellan den nya bebyggelsen och befintliga byggnader pa Norra
Guldheden/Raketgatan. Nagon anser att byggnadernas hojd forminskar manniskan och
gor att kontakten mellan byggnad och mark gar forlorad. En annan boende anser att
bebyggelsen skala och placering paverkar karaktaren och bidrar till att den redan tranga
passagen fran Guldheden blir &nnu mer sluten. Nagon framfor positiva synpunkter vad
géller den nya bebyggelsens héjd och tycker att planforslaget innebar ett effektivt
markutnyttjande.
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Flera synpunkter ror brister i planhandlingarna. En boende framfor att man i planforslaget
inte tagit hansyn till befintlig bebyggelse pa Egnahemsvéagen. En annan framfor att
konsekvensanalys saknas for hur planforslaget paverkar de narmaste bostadshusen i
Landalabergen. En boende efterfragar noggrannare studier av planforslagets paverkan pa
kulturmiljon pa Norra Guldheden och Landala héjdomrade.

Kommentar:

I kulturmiljéutredningen som tillhor detaljplanen ges ett antal rekommendationer, bland
annat att bebyggelsen ska trappas ned fran Norra Guldheden, dar byggnaderna pa
Raketgatan boér vara hdgst och de nya byggnaderna i slanten vid Egnahemsvagen dérnést i
hojd. Det ar framforallt i detta avseende som planforslaget bryter mot
rekommendationerna i kulturmiljéutredningen. Planforslaget &r en avvégning mellan
olika intressen. | detta fall har en avvagning gjorts mellan de allménna intressena
kulturmiljo, behovet av nya bostader och behov av bevarande av gronomraden. En
struktur med hoga punkthus har foreslagits da det ger ett litet fotavtryck i forhallande till
det héga antalet bostader. En annan bebyggelsestruktur, med exempelvis kvarter eller
lamellhus, hade gett ett betydlig stérre fotavtryck och darmed tagit storre delen av
gronomradet i vastra delen av planomradet i ansprak. | exploatdrens ansokan om
planbesked fanns ett fjarde punkthus, placerat i norra delen av naturomradet. Detta
punkthus ansags inte lampligt i handlaggningen av planbeskedet och féreslogs tas bort.
Vid byggnadsnamndens beslut om planbesked 2016-02-09, yrkades att mangden bostader
som férsvann skulle i sa stor utstrackning som majligt ersattas med hojd exploatering i
kvarstaende byggnader. Fragan har provats under planprocessen, och det stora behovet av
nya bostader har i detta fall bedomts végra tyngre an en full anpassning till kulturmiljon i
enlighet med rekommendationerna i kulturmiljéutredningen. Samtidigt som hénsyn har
tagits till att inte orsaka negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljo for Norra
Guldheden. Féreslagna byggnader bedéms trots sin hojd fa 1ag paverkan pa stadsbilden
fran Ovriga staden, vilket framgar av det stora antal vybilder som tagits fram och som
finns i planbeskrivningen. Det beror pa att bebyggelsen &r lokaliserad i en dalgang, och
darfor inte framstar i stadsbilden pa samma sétt som bebyggelsen pa Norra Guldheden
som &r placerad pa en hojd. Planforslaget bedoms inte ha betydande negativ paverkan pa
riksintresset. Paverkan pa stadsbilden sker framst i naromradet, sarskilt fran
Chalmersplatsen, fran utsiktspunkten vid Kolonigatan, fran Chalmersomradet, till viss del
fran Wavrinskys plats (vyn darifran skyms idag till stor del av trad) samt fran befintliga
lagenheter som vetter mot planomradet.

| samradet presenterades endast ett antal enklare illustrationer Gver planforslaget i form
av graa volymskisser. Sedan samradet har en mer omfattande bearbetning av
gestaltningen skett. | gestaltningsprogrammet framgar en detaljerad beskrivning av den
foreslagna arkitekturen och hur den forhaller sig till kulturmiljon. |
gestaltningsprogrammet har kulturmiljéutredningens rekommendationer om karaktar,
kvalitet, detaljering och material inarbetats. Gestaltningen av de tre punkthusen ska ta
avstamp i f.d. Holtermanska sjukhusets gula tegelfasader. Det hogre huset samt det laga
som orienterar sig mot Chalmersplatsen har en sockel i granit som relaterar till befintlig
grund pa Holtermanska sjukhuset och till Aschebergsgatans hoga granitmur och
bergvédggarna i gaturummet véster om kvarteret. Det hdga huset har en vertikalitet i sina
fasader och avslutas med en tydlig krona och takfot. Gestaltningsprogrammets riktlinjer
sékerstélls i plankarta genom planbestdmmelser om utformning.
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Fragor som galler forsamrad utsikt, 6kad insyn, mer skuggning och forsamrat
dagsljusinslapp har studerats. En dagsljusutredning har tagits fram for att beddéma
paverkan pa befintlig bebyggelse, samt mojligheter att uppfylla krav pa dagsljus i
tillkommande bebyggelse. Utredningen visar att omkringliggande bebyggelse utanfor
planomradet paverkas mycket lite och med god marginal uppfyller krav pa dagsljus.
Solstudier har tagits fram for att studera skuggning. Denna visar att omkringliggande
bebyggelse utanfor planomradet paverkas till viss del vid var- och héstdagjamning, men
att de smala skuggorna snabbt forflyttar sig under dagen, vilket gor att enskilda
byggnader och friytor endast paverkas en liten del av dagen. Undantaget ar kortsidan av
huset pa Landalabergen 40, dar skuggning under var/hostdagjamning sker i huvudsak
under en timme mellan 8.30-9.30 samt under tre timmar mellan 10.30 och 13.30. Aktuella
lagenheter har fonster at tre vaderstreck, dar enbart fonstren som vetter mot séder
paverkas av foreslagen bebyggelsen. P4 sommaren paverkas befintlig bebyggelse utanfor
planomradet mycket lite av skuggning. Vad galler insyn sa ligger befintlig bebyggelse pa
Egnahemsvagen cirka 50 meter fran narmaste planerade bebyggelse, vilket bor innebéra
en lag paverkan pa insyn. Det &r aven ett skogsomrade emellan. Narmaste hus &r
skivhusen precis norr om planomradet, som har sina kortsidor vanda mot planomradet.
Det narmaste skivhuset ligger med kortsidan placerad 20 meter fran den planerade
bebyggelsen mot sdder. Sidan av den planerade bebyggelsen som véander sig mot denna
kortsida &r ca 20 meter bred. | Gvriga riktningar ar insynen opaverkad. Som helhet
bedoms den dagsljuspaverkan, skuggpaverkan och insyn som uppkommer for
kringliggande bebyggelse som acceptabel i en stadsmiljo.

Utsikten, eller utblicken, paverkas till viss del for omkringliggande bebyggelse. En del av
lagenheterna pa Kolonigatan, 80 meter fran planerad bebyggelse, och pa Raketgatan, 100
meter fran planerad bebyggelse, har idag en utsikt utan skymmande bebyggelse 6ver
planomradet och dvriga staden. Aven delar av ldgenheterna, framst de pa hogre
vaningsplan, i befintlig bebyggelse pa Egnahemsvagen och Landalabergen har utsikt dver
planomradet. Planerad bebyggelse har en viss paverkan, men en stor del av utsikten
kvarstar. Boende kan inte rakna med att det pa aktuell plats, som &r en central del av
staden, inte ska tillkomma ny bebyggelse som paverkar utblickar.

Sammanfattningsvis kan ségas att for att tillgodose flertalet av synpunkterna, hade det
kravts en kraftig sdnkning av foreslagna byggnadshéjder, samt dven borttagande av vissa
huskroppar i sin helhet, exempelvis det norra huset som ligger narmast de boende pa
Landalabergen. Planforslaget ar en avvagning mellan olika intressen. Det stora allménna
behovet av bostader bedoms i aktuellt fall véga tyngre an intressen som bevarad utsikt,
skuggpaverkan och kulturmiljé med avseende pa skala. Synpunkter som ror skala,
byggnadshdjder och placering av bebyggelse har darfor inte tillgodosetts. Synpunkter
som ror gestaltningen och anpassning till kulturmiljo i 6vrigt, exempelvis genom
detaljering och materialval, har hanterats genom det framtagna gestaltningsprogrammet.

Studentbostader

| flera av de inkomna yttrandena framfors missndje over att planen mojliggor for
studentbostéder. Synpunkterna handlar bland annat om att man inte vill ha fler
studentbostéader i sin narhet, att det redan finns manga studentbostader i omradet och att
det finns andra battre platser att placera studentbostéder. Nagra undrar varfor
studentbostaderna maste ligga sa pass centralt. Nagon anser att Chalmers inte kan rakna
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med att ha fullgott campusomrade mitt inne i en storstad. Flera tycker att man hellre bor
bygga och fortata inne pad Chalmersomradet. Nagra tycker att det &r ett bra forslag att
fortdta med studentbostéder i Chalmers direkta nérhet. Det framfors bland annat att de
nya husen kan bidra till att skapa mer liv pa en plats som idag upplevs nagot dyster och
enslig och att ett 6kat kundunderlag ar positivt for handlare i naromradet.

Flera framfor att man hellre bor bygga en annan typ av bostader. Nagon lyfter specifikt
fram att det finns behov av bostader for storre familjer da det bedéms vara en brist i
omradet. Nagon anser att Holtermanskas &ldre byggnader istallet skulle kunna géras om
till bostader for dldre. Ett argument som anvénds dr att studenter innebar hog omflyttning
och dérmed hogt slitage. Ett annat argument dr att studentbostader ofta befolkas av de
som saknar anknytning till platsen, och darfér inte heller har nagot behov av att varna
omradet.

Flera anser att studenter festar och for ovasen sent pa kvallar och natter vilket upplevs
storande och skapar otrygghet i omgivningen. Nagra lyfter fram att det finns manga
barnfamiljer i omradet som har stort behov av en lugn och trygg narmiljo. Andra platser
som foreslas ar inne pa sjalva Chalmersomradet samt pa mer avskilda platser i staden dar
studenterna besvarar farre personer.

Kommentar:

Fragan om studentbostader skulle prévas i en ny detaljplan pa aktuell plats hanterades i
samband med ansokan om planbesked fran Chalmers studentbostader. | hanteringen av
anstkan gjorde stadsbyggnadskontoret beddmningen att forslaget kan bidra till att
tillgodose behovet av studentbostader i Goteborg och att Chalmers kan utvecklas som
forskningsinstitution, samt att en utbyggnad enligt férslaget stdmmer med stadens
inriktning att utveckla innerstaden och att bygga fler bostader dar kollektivtrafik, service
och infrastruktur redan finns. Byggnadsndamnden beslutade 2016-02-09 om positivt
planbesked i enlighet med kontorets forslag, och gav stadsbyggnadskontoret i uppdrag att
uppratta detaljplan.

Nér uppdraget paborjas tar inte detaljplanen stallning till om det finns andra mojliga
platser for studentbostéder, utan har endast att prova méjligheten att uppfora bostader pa
platsen som uppdraget galler.

| handlingarna for aktuell detaljplan, i planbeskrivningen under avsnittet ”Sociala
konsekvenser och barnperspektiv, anges att: ”Planforslaget innebér i huvudsak
studentbostader. | naromradet finns en mycket stor andel av Goteborgs studentbostader,
och det finns en brist pa stérre lagenheter i omradet. Sett i detta perspektiv bidrar inte
planforslaget till en 6kad blandning av bostadstyper. Det rader dock dven en stor brist pa
studentbostéder i Goteborg.” Ur ett socialt perspektiv hade det varit gynnsamt med en
storre variation av lagenheter i omradet. Det finns mdjlighet att i detaljplan reglera storlek
pa lagenheter, d&ven om det ar ovanligt. Samtidigt finns det en stor brist pA kommunal
service i omradet vad galler tillgangen pa forskolor och grundskolor. Med anledning av
denna brist har det pa strategisk niva i nulaget inte bedomts lampligt att i nagon storre
utstrackning planera for fler bostader i aktuellt omrade, annat &n for studentbostader, sa
lange bristen pa kommunal service kvarstar. Det har under planarbetet undersokts om det
har varit mgjligt att anordna en forskola inom aktuell detaljplan, men bedémningen har

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

6 (48)



gjorts att det inte ar mojligt att anordna tillracklig friyta for en forskola inom
planomradet.

Paverkan pa gronytor

Flera framfor missnoje dver att planforslaget tar i ansprak delar av befintligt gronomrade.
Flera tycker det ar viktigt att varna den natur som finns kvar. Nagra upplever att manga
gronytor forsvunnit och naggats av over tid. Nagon upplever att djurlivet successivt
minskat i omradet med 6kad byggnation och framhéaver att man vill ha djurlivet kvar.

Naégra anser att det ar problematiskt att transformatorstationen flyttas da det gor att
ytterligare naturmark tas i ansprak. Missndje fors fram éver att nagra lindar inom
Holtermanska sjukhusomradet, samt att nagra trad langs gatan, forsvinner. Nagon framfor
att de trad som bevaras pa sjukhusomradets innergard blir inkapslade och bidrar inte till
att mjuka upp Chalmersplatsen sasom de gor idag. Nagon anser att det inte &r tillrackligt
att kompensera att naturmark tas i ansprak genom att anléagga en planterbar takterrass.
Nagon ifragasatter vilka kompensatoriska atgarder som vidtagits och anser att det inte
finns nagot gronomrade som kan kompenseras i narheten. Samma person undrar om det
tecknats nagot avtal gallande kompensationsatgarder.

Gronomradet som stracker sig mellan angransande stadsdelar och beskrivs av nagra som
en gron kil och gron lunga. Enligt flertalet personer ar gronomradet en uppskattad kvalitet
i omradet som nyttjas av manga narboende idag, inte minst av aldre och barn som ar
sarskilt beroende av bostadsnéra gronytor. Nagon framfor att nyttjandet dven okat under
pandemin. Nagra anser att naturmarken bidrar med vackra utblickar fran intilliggande
bostader, och oro fors fram att en minskning av grénomradet kan ge negativa effekter
bade pa manniskors fysiska och psykiska halsa.

Sammantaget anser flera att ianspraktagandet av delar av gronomradet innebar negativa
konsekvenser bade for manniskan, den biologiska mangfalden samt faglar och annat
djurliv.

Kommentar:

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for nya bostader, samtidigt som den nya
bebyggelsen ska utformas pa ett satt som ger forutséttningar att behalla storre delen av
befintligt gronomrade. Exploateringen innebar dock en relativt stor skillnad i upplevelsen
av gronomradets Ostra kant som ett lummigt gronstrak, dar det idag gar en cykelvag som
I6per igenom omradet. Upplevelsen av gronstraket forsvinner i och med exploateringen.
Planforslaget ar en avvagning mellan olika intressen. Det stora behovet av nya bostader
bedoms véga tyngre an behovet av att befintligt naturomrade ska bevaras i sin helhet. Vad
galler naturvarden, sa har det i genomford naturvardesinventering bedomts att delar av
naturvardena och delar av den ekologiska funktionen kommer kvarsta aven efter
exploateringen genomforts. Staden ska dven genomféra kompensationsatgarder i syfte att
kompensera de varden som férsvinner, bland annat med nya tréad, tillgédngliggdrande av
narliggande naturomrade med nya stigar, utveckling av utsiktsplatser, utveckling av
befintlig lekplats m.m. Atgarderna planeras att genomféras i omradet runt Landala
lekplats och Kattedamms naturomrade. Darutover ska forstarkningsatgarder genomforas i
naromradet for att forbattra forutsattningarna for mindre hackspett. Atgarderna inriktas pé&
att 6ka kvaliteten for bade hackning och fodosok.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

7 (48)



Transformatorstationen foreslas inte langre flyttas utan den behalls i befintligt lage, med
den nya bebyggelsen placerad ovanpa.

Vad galler traden inne pa f.d. Holtermanska sjukhusets omrade, sa handlar det om sex
lindar och tva lonnar i en biotopskyddad allé som behdver tas ner for att mojliggora
nybyggnationen. Dispens for nedtagning av dessa har beslutats av Lansstyrelsen 2021-03-
31. Som villkor for dispensen géller bland annat att fem nya l6vtrad av tillrécklig storlek
ska aterplanteras inom omradet. Lansstyrelsen har, i likhet med staden, bedomt att
genomforandet av en detaljplan for stadsutveckling far anses utgora ett allmant intresse.
Vid en avvagning mellan det allméanna intresset av att bevara de 8 traden i allén och det
allmanna intresset av att kunna genomfora detaljplanen sa har Léansstyrelsen i det enskilda
fallet funnit att intresset av att genomftra detaljplanen véger tyngre.

Flertalet av de Gvriga traden pa det f.d. sjukhusomradet forses med planbestammelse som
anger att de inte far fallas. Det galler tradallén langs Landalagatan samt ett antal enskilda
trad inne pa gardsmiljon.

Trafik och parkering

Nagra boende papekar att det ar otydligt hur trafik och parkeringssituationen paverkas av
planforslaget. Flera framfor att kollektivtrafiken vid hallplatsen Chalmers ar hogt belastad
redan i dagsldget och att situationen kommer forvarras med ett kat antal boende i
omradet. Flera befarar dven att biltrafiken kommer 6ka, och parkeringssituationen
forvarras, pa grund av den nya detaljplanen. Boende lyfter fram att det redan idag
forekommer mycket trafik/kobildning i omradet och att det under vissa tider ar kan vara
svart att hitta parkeringsplats.

Nagon anmarker pa att trafikanalysen som ligger till grund for planen utfordes under
pagaende pandemi da antalet trafikanter ar farre 4n normalt och att SBK:s slutsats om att
trafikflodet inte ar betydande darfor baseras pa felaktig grund.

Nagon framhaver att passagen forbi Chalmers hallplats ar problematiskt for
raddningstjanstens framkomlighet da antalet filer for biltrafik minskats och perrongerna
forsetts med racken vilket forsvarar passage.

Nagon ar orolig for att storningar fran trafiken kommer ¢ka och bli vérre dn vad det redan
ar. Nagon framfor att utbyggnation av gator innebar annu mer trafik och att det lugn som
finns kvar pa platsen kommer forsvinna. Nagon tycker det ar en dalig idé att
iordningstalla ett sarskilt pendlingscykelstak och anser istéllet att cykeltrafikanter bor
kora pa bilvéagen.

Nagra anser att planforslaget brister i redogérelsen for konsekvenser pa befintliga
parkeringsplatser i naromradet med avseende pa belaggning. Parkeringsplatserna pa
Egnahemsvagen, och de parkeringsplatser som tas bort till férman fér ny bebyggelse samt
ny gang- och cykelbana inom planomradet, namns specifikt.

Kommentar:

Planforslaget stimmer Gverens med stadens strategier om att fortata i kollektivtrafikndra
och innerstadsnara lagen. En exploatering langre ut, jamfért med det mycket centrala
laget som aktuell plats har, hade inneburit en &nnu hogre belastning av kollektivtrafiken i
staden som helhet. Detta eftersom det centrala l&get bland annat mdojliggor for att en
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storre andel av resandet kan ske genom gang och cykel, jamfort med lagen langre ut i
staden dar boende i hogre utstrackning behover nyttja kollektivtrafik och bil. Tillgangen
till olika typer av service och handel i omréadet &r aven hdg i jamforelse med omraden
langre ut, vilket innebér lagre behov av att resa med kollektivtrafik och bil.

Trafikanalysen som ligger till grund for planen bygger pa trafikrakningar som utfordes
2018. Till dessa trafikrédkningar har den tillkommande exploateringens bidrag sedan lagts
ovanpa genom berékning i ett trafikanalysverktyg. Andringar av trafikmangder till foljd
av pandemin har darfor inte haft ndgon paverkan pa detaljplanens trafikanalys.

Tillskottet av ny trafik som en foljd av detaljplanen bedéms som lag. Detta som foljd av
att detaljplanen foreslar ett parkeringstal pa 0 for samtliga student- och
géstforskarbostader samt &ven studenthotellet. Det innebdr att inga parkeringsplatser
kommer anordnas for de nya bostéderna. Exploatoren atar sig omfattande
mobilitetsatgarder sasom tillgang till bilpool och cykelpool som ska anordnas inom
planomradet.

Trafikbullerutredningen visar att bullernivaerna kommer att minska for bostaderna vid
Landalabergen jamfoért med idag. Detta med anledning av att den nya bebyggelsen
skarmar av den tunga trafik som gar ute vid hallplatslaget.

Pendelcykelstraket ar en del i ett storre projekt som ska anordna ett pendelcykelstrak fran
Annedalsmotet till centrum, via Sahlgrenska och forbi aktuell detaljplan.
Pendelcykelstraket innebar att den befintliga gang- och cykelytan langs med
hallplatsomradet breddas. Det blir alltsd mer plats for bade gaende och cyklande jamfort
med idag, samtidigt som bil- och kollektivtrafiken blir opaverkad av cyklister i kérbanan.
Aven pa den del av Landalagatan som gar genom planomradet blir det mer utrymme for
gaende och cyklister jamfort med idag.

Antalet parkeringsplatser kommer att minska kraftigt jamfort med idag, vilket aven bor
Oka graden av belaggning. Huvuddelen av parkeringsplatserna ags idag av samma
fastighetséagare, d.v.s. exploatoren i aktuell detaljplan. Forslaget pa forandrat antal
parkeringsplatser har genomforts i enlighet med stadens riktlinjer fér mobilitet och
parkering. Parkeringsplatser pa allman plats som finns idag, d.v.s. de besdksparkeringen
som finns pa Holtermansgatan, kommer att bibehallas. Nyttjandet av dessa kan komma
att 6ka jamfort med idag som en foljd av tillskott av nya boende.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Forslaget till detaljplan for detaljplan for bostédder och lokaler vid fore detta
Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen Landala tillstyrks, med beaktande av de
synpunkter som redovisas under férvaltningens beddmning.

Forvaltningens bedémning
Fastighetskontoret forutsatter att erforderliga avtal &r tecknade innan detaljplanen antas.
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Eftersom arbete med inriktning for hantering av transformatorstationen pagar under tiden
for samradet maste de ekonomiska konsekvenserna och logistiken i byggskedet studeras
vidare fram till planens granskningsskede. Utgangspunkten i detaljplanearbetet har varit
att transformatorstationen ska ligga kvar pa befintlig plats och integreras i den nya
bebyggelsen, vilket framkommer av en forrapport framtagen av stadsbyggnadskontoret ar
2016, samt av fastighetsndmnden ldmnad markanvisning. Att flytta transformator-
stationen innebér en stor kostnad for projektet, den uppskattade flyttkostnaden till den
foreslagna placeringen ar ca 16 miljoner kronor inkl. moms. Att flytta transformator-
stationen mojliggor for cirka 400 kvm 6kad BTA, varav cirka 230 kvm pa kommunens
mark. Enligt exploatdren motsvarar den tillkommande ytan cirka 10 lagenheter.
Fastighetskontoret uppskattar att en flytt av transformatorstationen genererar ca en miljon
kronor i 6kad intakt vid markforséljning.

Ledningséagarna (Trafikkontoret och Goteborgs Energi Nat AB) har framfort att det finns
risker med att lata transformatorstationen ligga kvar, dels under byggtiden men aven vid
framtida drift och underhallsarbete. De menar dock pa att det byggtekniskt ar mojligt att
Iata transformatorstationen ligga kvar och integreras med ny bebyggelse. Aven
exploatoren har uttryckt en oro for klagomal fran boende, framtida samordnings-
problematik samt 6kade projekterings- och byggkostnader.

Fastighetskontoret ser fordelar med att flytta transformatorstationen, men eftersom det
innebdr en stor kostnad for exploateringen som inte tacks av den 6kade BTA-intakten bor
inriktningen vara att fastighetskontorets andel av kostnaden for en eventuell flytt av
transformatorstationen ska téckas av den tillkommande intékten vid markforséljning, i
annat fall &r fastighetskontoret inte beredda att medverka till en flytt av
transformatorstationen.

Fastighetskontoret tillstyrker det fortsatta planarbetet men bedémer att detaljplanens
genomforande inte kan godkannas i samradsskedet till foljd av ovanstaende synpunkt.

Kommentar:

Transformatorn ska ligga kvar i befintligt lage och integreras i den nya bebyggelsen.
Ovriga synpunkter noteras.

2. Grundskolenamnden

Grundskolenamnden tillstyrker forslag till detaljplan for bostader och lokaler vid fére
detta Holtermanska sjukhuset.

Forslaget till detaljplan &r tydligt inriktat mot studentbostader. Studentbostéder paverkar
inte barnantalet i omradet namnvért och dérav bor inte grundskolenamndens
verksamhetsbehov i omradet paverkas. Detaljplanen inverkar inte heller markbart pa
tillgangen av naturmiljo.

Da gang- och cykelvéagar paverkas av detaljplanen bor det sakerstéllas i ny detaljplan att
barn som har sin skola eller sitt boende i naromradet gdende och till cykel kan fardas
trafiksakert till och fran skola.

Kommentar:

Trafiksakerheten for gaende och cyklande bedoms forbattras genom tillskott av trottoar
pa Landalagatan, forbattring av korsningspunkter, samt genom kommande
pendelcykelstrak forbi omradet.
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3. Lokalférvaltningen
Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerade detaljplaneférslag.

Dock vill lokalnamnden genom lokalforvaltningen framhalla att det for BmSS boende ar
viktigt med nagra forutsattningar for att det ska vara genomforbart.

Luftféroreningar och partiklar i luften fororsakade av existerande trafik samt &ven buller,
stomljud och vibrationer fran biltrafik och sparbunden trafik.

Dessa paverkande yttre forutsattningar maste vara av stor betydelse for lokalisering av
lagenheter for BmSS.

Tillganglighet och logistik med féardtjanst, taxi och &ven ambulans samt maéjligheten for
de som har funktionsnedsattning att till fots och med cykel kunna rora sig i omradet, det
samma galler att kunna rora sig fran omradet ut i naturen och tillbaka samt till resten av
staden och tillbaka.

Brist pa grundskoleplatser och forskoleplatser finns i denna del av staden och med
foreslagen byggnation 6kar behovet ytterligare.

Kommentar:

Luftféroreningar, buller, stomljud och vibrationer har utretts och bostader, dar BmSS
ingar, har bedomts som lampligt. Tillganglighet med fardtjanst, taxi och ambulans till
BmSS har utretts och sdkerstéllts. Projektet utgdrs av studentbostader vilket inte bor
paverka barnantalet i omradet namnvart.

4. Raddningstjansten Storgdteborg
Raddningstjansten har inget att erinra infor samrad.

Raddningstjanstens insatstid i planomradet understiger normalt 10 minuter. Detta
inbegriper dven raddningstjanstens maskinstege.

Befintligt vagnat beddms ge mojlighet for raddningstjanstens fordon att kunna stallas upp
pa sa vis att avstandet mellan fordon och byggnaders angreppspunkter inte éverskrider 50
meter.

Huruvida utrymning planeras med hjalp av raddningstjanstens stegutrustning framgar inte
av planbeskrivningen. Om raddningstjanstens stegutrustning ar tankt som utrymningsvég

fran planerade bostader ska uppstallningsplatser, och vid behov raddningsvagar, uppfylla

matt och barighet enligt Rad & Anvisning nr. 110, www.rsgbg.se.

Kommentar:
Synpunkterna noteras.

5. Kulturforvaltningen
Fornlamningar
| gronomradet vaster om f.d. Holtermanska sjukhuset finns fornlamning Géteborg 203 i
form av en liten hallristning med fyra skalgropar. Fornlamningen berérs av
exploateringen. Kulturforvaltningen ser inget hinder for att flytta fornlamningen i det fall
detta kan goras utan att hallristningen tar skada samt att denna placeras pa lamplig plats i
naromradet av dess ursprungliga lage.
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Bebyggelse

Kulturforvaltningen anser att den foreslagna, tillkommande bebyggelsen inte tar sin
utgangspunkt i den befintliga bebyggelsens karaktarsdrag och kvaliteter. Det galler saval
anpassning till den smaskaliga bebyggelsemiljon Holtermanska sjukhuset och kvarteret
Sangsvanen, som relationen till riksintresset Norra Guldheden.

Kulturforvaltningen anser att den foreslagna nya bebyggelsen innehaller alltfor hoga
volymer som fran vissa vyer riskerar att pa ett olyckligt satt konkurrera med riksintressets
uppbyggnad med utmirkande volymer av borgtorn” pa Guldhedsberget och géra
riksintresset mer otydligt. Forvaltningen anser ocksa att den foreslagna bebyggelsens
hdga volymer och dess gestaltning i form av punkthus kraftigt bryter av mot
Holtermanska sjukhusets smaskaliga volymer och hdga detaljeringsgrad och verkar
forminskande pa miljon. Ur kulturmiljounderlaget: .. Tillkommande bebyggelse bor
inordnas i och samspela med befintlig miljo pa ett satt som gor att befintliga kvaliteter
och karaktiirsdrag bibehdlls och forstirks..” Att en utveckling av omradet bor ta avstamp
i befintliga kulturhistoriska varden och samspela med den historiska kontexten pa platsen
anges ocksa i projektdirektivet for detaljplanen (2016-12-05).

De foreslagna punkthusen med sina 11, 13 och 15 vaningar bedoms inte som vl
anpassade till kulturmiljon i Landala eller till riksintresset Norra Guldheden. De utgér en
kraftig kontrast mot de hojder som finns pa befintlig bebyggelse i omradet idag, som mest
8 vaningar. Holtermanska med sina 2-3 vaningsplan krymper i jamforelse med de tankta
punkthusen.

Forvaltningen anser att tillkommande byggnader boér utformas som en successiv
nedtrappning som foljer den sluttande terrangen. Overgangen mellan den sméskaliga
bebyggelsemiljon i Kvarteret Sangsvanen och fore detta Holtermanska mot
punkthusbebyggelsen uppe pa Guldhedsberget behdver utforas pa ett betydligt mer
finkansligt och valanpassat satt, och med lagre hojder &n de foreslagna.

Samradshandlingen redovisar att den foreslagna bebyggelsen med héga punkthus syftar
till att markera Chalmers entré, och hanvisar till programmet for Chalmers, Johanneberg,
Mossen och Landala. Kulturforvaltningen menar att Chalmers redan har en tydlig, val
sammanhallen och valbevarad entré som dven ar upptagen i stadens bevarandeprogram
(del 1 nr 7D och del 3, Moderna Goteborg, Chalmers: Johanneberg 31:9-13).
Forvaltningen anser inte att entrén behdver starkas. Chalmers har vuxit fram successivt
och tillkommande bebyggelse har anpassats i hdjd och utformning till den befintliga
vilket ger en val sammanhallen karaktar (Waern landskap, 2017-07-03).

Kulturférvaltningen vill sammanfattningsvis avstyrka forslagets omfattning och
utformning av ny bebyggelse, och anser att ett omtag behdver goras kring tillkommande
bebyggelse som utgar fran befintliga karaktarsdrag och kvaliteter i f d Holtermanska
sjukhuset, kvarteret Sangsvanen samt i relationen till riksintresset Norra Guldheden.

Kulturforvaltningen ser positivt pa att de befintliga tegelbyggnaderna fran fore detta
Holtermanska sjukhuset foreslas varnas i detaljplaneforslaget genom rivningsforbud,
skyddsbestdmmelser och varsamhetsbestdammelser.
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Kommentar:
Se kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:
skala och gestaltning.

6. Kretslopp och Vatten
Kretslopp och vatten ser féljande behov av andringar i planhandlingarna:

e Under rubriken Avfall i planbeskrivningen, behdéver foljande andringar och
tillagg goras i texten:

o Justera s att det blir korrekt benamning av avfallet. Med blandat avfall avses
fraktion dar bade matavfall och restavfall blandas. Justera sa att det framgar
att det ar fraktionerna matavfall och restavfall som kommer att samlas in i
underjordsbehallare.

o | texten behdver det framga vid vilka hus som hdamtning av avfall kommer att
ske samt hur angoring ska mojliggoras.

o Trafikforslag behdver kompletteras med foljande:

o Information om hur sopbilar ska kunna angora pa Landalagatan. Hamtning
behover kunna utforas sékert med tanke pa att planen mojliggor ett
pendelcykelstrak i blandtrafik pa Landalagatan.

o Onskningsvart ar dven att det framgér angoringsplatser for baklastare och
kranbil.

e | planbeskrivningen forklaras inte var fastigheten Landala 15:8 ligger och den gar
inte att hitta i fastighetsregister. Fortydliga detta och lagg garna till en karta med
fastigheter och hur fastighetsindelningarna justeras.

e Ledningsréatter och servitut for avlioppsledningar ndmns i planbeskrivningen, men
det framgar inte for vem de galler. Fortydliga detta.

Utdéver ovanstaende andringar ar féljande information viktig att beakta i
planarbetet:

Ur ett avfallsperspektiv ar det en forhallandevis komplicerad detaljplan da det &r bade
befintligt och ny bebyggelse som inkluderas, hég exploateringsgrad, olika l6sningar for
avfallsinsamling samt att det bade ar bostader och verksamheter. Det framgar inte av
samradshandlingarna hur avfallet ska hanteras och hamtas pa ett sakert satt. Vi bedomer
att en avfallsutredning behdvs, och att exploatdren behdver kontakta Kretslopp och
Vatten for att stdmma av att planerade lésningar kommer att fungera.

Kommentar:
Planhandlingarna har reviderats i enlighet med synpunkterna.

7. Milj6- och klimatnamnden
Luftkvalitet
En platsbeddmning angaende luftkvalitet har tagits fram enligt stadens rutin. Av den
framgar att en luftutredning bor genomfdras i omradet. Forvaltningen kan inte ta stallning
till luftkvaliteten i omradet innan utredningen har genomforts.
Ljudmiljo
Det framgar att en vibrationsutredning ska tas fram for detaljplanen infor granskningen
eftersom planomradet ligger intill sparvag. Detaljplanen behdver dven beakta de
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eventuella kurvskrikljud som kan uppkomma fran sparvagnarna, detta har inte undersokts
i trafikbullerutredningen som tagits fram till samradet.

Naturmiljo

Detaljplanen innebar att ett gronomrade som ar tillgangligt for allmanheten minskar i
storlek med en tredjedel. Detta i ett omrade av staden dar det rader stor brist pa tillgang
till park. For detta planeras kompensationsatgard. Det bor dock framga tydligt som en
konsekvens av detaljplanen att s& mycket som en tredjedel av gronomradets yta
forsvinner. Nar fler bostader tillfors i omradet kommer dven fler personer att utnyttja det
lilla gronomrade som finns kvar vilket kan innebéra ett okat slitage pa omradet. Det
framgar av planbeskrivningen i detaljplanen att den privata friytan for de boende blir
mycket begransad vilket ytterligare kan 6ka trycket pa den allménna platsen. Det ar
darfor mycket viktigt att den kompensation som planeras blir genomférd och kan
kompensera brist pa tillgang till gronyta for bade befintliga och kommande boende i
omradet.

Miljoforvaltningen bedomer att kompensationsatgarder behdvs dven for mindre
hackspett. Dessa atgarder behover anpassas sa att de gynnar hackspetten sa mycket som
mojligt. Kompensationsatgarder som foreslas i naturvéardesinventeringen, inom
planomradet, anser vi inte ar optimala for hackspetten, och vi anser darmed att man
behdver undersoka fragan narmare.

Markmiljo

Miljoforvaltningen beddmer att det behdvs fler utredningar om féroreningssituationen i
ledningar, grundvatten samt i och under byggnader som ska omvandlas till bostéder.
Dessa undersokningar behdver ske innan detaljplanen antas for att sékerstélla att omradet
ar lampligt for byggnation med bostéader.

Mer specifikt ar det som behdver undersokas:

¢ Hantering av kvicksilver och silver som kan ha hamnat i gamla ledningar.
Kartlaggning av ledningar bér géras och provtagning eller bedémning av
framtida hantering av dessa ledningar.

e Narmaste nedlagda kemtvatt finns pa fastighet Guldheden 6:2 omkring 200-300
meter fran planomradet. Kommande utredning bor titta mer pa risker med
eventuell spridning av klorerade I6sningsmedel fran denna kemtvitt till
planomradet, till exempel via ledningar eller i berggrundvatten.

e  Fler grundvattenprover bér genomforas inom omradet, for att fa en battre bild av
eventuella féroreningar.

e Aven angdende &ldre byggnader som ska omvandlas till bostéder anser vi att man
behover gora fler understkningar.

Kommentar:

En luftmiljéutredning har tagits fram i samarbete med miljoforvaltningen. Vibrations-
och stomljudsutredning har tagits fram. Bullerutredningen anses uppfylla de krav som
finns i detaljplaneskedet for att visa att marken ar lamplig for bostader. Forslag pa relativt
omfattande kompensationsétgarder har tagits fram. Atgardsplan med forslag pa
forstarkningsatgarder for mindre hackspett har tagits fram. Fordjupad markmiljéutredning
har tagits fram.
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8. Park- och naturndmnden
Park- och naturforvaltningen ser positivt pa att tillfora fler bostader och arbetsplatser
inom en del av staden med god tillgang till kollektivtrafik och annan service. Det rader
redan i nulaget brist pa friytor i narheten av planomradet. Detaljplanen innebér fler
boende och det behover darfor tillskapas bostadsnéra park i narheten av planomradet.
Planférslaget innebér exploatering inom ett utpekat gront spridningsstrak. | fortsatt arbete
med detaljplanen behdver s& mycket som mojligt av straket bevaras.

Park och naturnamnden framfér dessutom en antal synpunkter pa planforslaget utifran
aktuella styrdokument. Synpunkterna summeras nedan:

- Tillgangen till offentliga friytor ar viktig. Det rader brist pa bostadsnara park i
narheten av planomradet och det finns ett flertal barriarer som forvarar tillgangen till
narliggande friytor. Friytor inom kvartersmark kan inte kompensera for brist pa
offentliga friytor pa allméan plats da alla manniskor inte har tillgang till kvartersmark.
Tillgangen till offentliga friytor kan darfor inte sakerstallas inom kvartersmark.
Friytor inom kvartersmark kan dock vara en tillgang for de boende. Det &r darfor
positivt att det pa plankartan finns en bestammelse om att bilparkering inte ar tillaten
inom flera av gardsytorna. Detta mojliggor for vistelseytor pa gardsytorna.

- Forvaltningen beddmer att det kan vara mojligt att utveckla Kapellplatsen till en
bostadsnara park genom att tillfora gronska och vistelsekvaliteter. | det fortsatta
planarbetet bor det studeras om det ar mojligt att inom ramen fér denna detaljplan
bidra till en utveckling av Kapellplatsen, for att pa sa vis minska bristen pa offentliga
friytor i omradet.

Varna gronstraket och dess ekologiska vérden

Gronomradet i den vastra delen av planomradet ingar i ett nord-sydligt gronstrak som
bland annat pekas ut i planprogrammet for Chalmers, Johanneberg, Mossen och Landala.
Gronstraket stracker sig dnda fran Nackrosdammen i Gster, via Johanneberg och
Chalmers till Mossen och vidare till Guldheden. Straket ar vardefullt bade som gangstrak
och ur ekologisk synpunkt, da det fungerar som en gron spridningskorridor.

Naturomradets tata krontécke och buskskikt gynnar bland annat smafaglar. Gronstraket
utgor en lamplig miljo for bland annat mindre hackspett, och utgér en del i ett storomrade
med biotoper lampliga fér mindre hackspett, belaget kring Slottsskogen, Anggardsbergen,
Guldhedsdalen, Mossen och Johanneberg. Det stérre omradet med hackspettsbiotoper ar
delvis fragmenterat vilket gor det viktigt att bevara de gréna spridningsstrak som finns
inom omradet.

Gronstraket inom planomradet ar redan paverkat av den nyligen uppforda bebyggelsen
langs med Egnahemsvagen. Det ar darfor viktigt att varna sa mycket som mojligt av
denna gronstruktur, sarskilt de storre traden. Staende dod ved och andra faunadepaer ar
gynnsamt for den mindre hackspetten och bor tillskapas inom planomradet for att
minimera den negativa paverkan pa hackspettsbiotopen.

Utoka prickmarken mellan kvartersmark och allmén plats natur

| planforslaget ar byggratten for den nya bebyggelsen placerad mycket nara (mellan 1-2
meter) naturmarken. De foreslagna byggnaderna maste kunna uppforas inom den egna
kvartersmarken utan negativ paverkan pa intilliggande allmén plats natur. Som

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse 15 (48)



planfdrslaget ser ut finns det bland annat risk for att tradens rétter och grenverk skadas
vid schaktning och byggnation.

For att undvika skador pa den allmanna naturmarken &r det viktigt att arbetsomradet for
detaljplanens genomforande ryms inom den egna fastigheten. Terrangen pa platsen sluttar
kraftigt och det krévs darfor val tilltagna ytor for att det ska vara mojligt att uppfora
byggnaderna.

Det behover éven finnas tillrackliga ytor for att anordna dagvattenhantering, staket eller
annat som kan behdva finnas kring byggnaden, inom kvartersmark. Efter att byggnaderna
ar fardigstallda behover det ocksa vara majligt att komma at att forvalta byggnaderna.

Forvaltningen bedomer darfor att den foreslagna prickmarken inom den kvartersmark
som gransar mot allman plats natur behover utokas, sa att negativ paverkan pa
naturmarken kan undvikas vid genomférande, byggnation och forvaltning. | det fortsatta
arbetet med detaljplanen behdver métet mellan bebyggelsen och naturmarken studeras
narmare med avseende pa detta.

Ett forslag pa gestaltning av naturmarken bor ocksa tas fram. Med hansyn till platsens
varde som gronstrak bor platsen aven fortsattningsvis ha en naturkaraktar med bevarade
storre trad. Branta bergsslanter med risk fér blocknedfall bér inte finnas inom
naturmarken.

Integrera transformatorstationen i ny byggnad for att undvika intrang i naturmark
Den nya transformatorstationens foreslagna placering innebér ianspraktagande av mark
planlagd som allman plats park. Platsen har begransade vistelsekvaliteter i nuldget, men
med hansyn till den begransade tillgangen till offentliga friytor i omradet ar det olampligt
att iansprakta park- eller naturmark som kan vara majlig att utveckla.

Inom denna del av naturomradet ar bullernivaerna nagot lagre an inom 6vriga delar av
omradet, vilket okar platsens varde som potentiell vistelseyta. Transformatorstationens
foreslagna placering gor det svart att i framtiden omvandla platsen till en vistelseyta.

Den foreslagna placeringen for transformatorstationen kan aven innebara att trad och
annan vegetation behdver tas ner, vilket ytterligare forsvagar det nord-sydliga
gronstraket.

Sma fristdende byggnader kan dessutom pa en del platser paverka tryggheten for de som
ror sig i omradet. Forvaltningen foreslar att den befintliga transformatorstationen
integreras i kommande bebyggelse, istallet for att som i planforslaget flyttas till ett nytt
fristaende lage inom naturmarken.

Fortydligande rérande kompensation for biotopskyddade trad

Detaljplaneférslaget innebdr att sex stycken trad som bedéms omfattas av generellt
biotopskydd kommer att behéva tas ner vid genomférandet av detaljplanen. En ansokan
om dispens fran biotopskyddet kommer darfor att Iamnas till lansstyrelsen, vilket framgar
i planbeskrivningen. Forvaltningen anser att det &ven bor framga i planbeskrivningen hur
och var dessa trad foreslas kompenseras. Da traden idag véaxer inom kvartersmark ar det
exploatéren som ansvarar for att ansdéka om dispens, samt att hitta en lamplig plats for att
plantera nya trdd som kompensation.
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Kommentar:

Flertalet fragor sedan samradet hanterats i samarbete med park- och naturférvaltningen.
Kompensationsatgarder ska genomforas i enlighet med gemensamt framtaget forslag.
Park- och naturforvaltningen har tagit fram en atgardsplan for forstarkningsatgarder for
mindre hackspett, vilken staden avser genomfora. Transformatorstationen ska ligga kvar i
befintligt l&ge och integreras i den nya bebyggelsen. Prickad kvartersmark mot
naturomradet har utokats till mellan 5-7 meter. Lansstyrelsen har godkant ansékan om
biotopsskyddsdispens och exploatdrens forslag pa kompensationsatgarder.

9. Stadsdelsnamnd Centrum
Beddmning ur ekologisk dimension
Att bostader mojliggors i ett centralt, kollektivtrafiknara lage bedéms som positivt ur en
ekologisk dimension da kollektivtrafik, samt goda gang- och cykelkopplingar skapar bra
forutsattningar for en vardag utan krav pa bil.

Planforslaget innebér att en del av det befintliga naturomradet tas i ansprak, vilket far
negativa ekologiska konsekvenser. Ett flertal trad behover tas ner vilket kan paverka vaxt-
och djurliv samt den biologiska mangfalden.

Det ar viktigt att nddvandiga atgarder for att forbattra luft- och bullersituationen inom
omradet vidtas.

Bedémning ur social dimension

Planforslaget innebér att studentbostader tillkommer i ett naromrade som praglas av en
stor andel studentbostéder. Nastan hélften av Goteborgs studentbostader finns i Sodra
Centrum, vilket medfor att unga vuxna &r en stor andel av befolkningen och att
bostadsbestandet utgors av manga sma lagenheter. Planforslaget bedoms darmed inte
bidra till en 6kad blandning av bostadstyper. Daremot rader det en stor brist pa
studentbostader i Géteborg och att det byggs bostader beddms som positivt. Laget ar
gynnsamt for studenter da det &r nara till bade universitet/hdgskola samt den centrala
stadens utbud.

Planférslaget har en hog tathet med manga tillkommande bostéader vilket innebér att
trycket pa offentliga friytor i omradet 6kar. For att mojliggora for ett fungerande
vardagsliv behovs tillgang till kommunal service, ytor for lek, uppehall i vilsamma
miljoer och tillgang till friytor och rekreation.

Att minska den barriareffekt Chalmersomradet i vissa avseenden har ar viktigt for att
skapa en sammanhallen stad.

Kommentar:

Detaljplanens syfte ar inte att forbattra luft- och bullersituationen inom omradet. Dock
minskar buller och luftféroreningar for befintlig bebyggelse norr om planomradet, da den
nya bebyggelsen skarmar av fran Guldheds-/Aschebergsgatan som ar den den storsta
buller- och luftféroreningskallan.

Att bygga nagot annat &n studentbostader bedéms i nulaget inte mojligt med anledning av
nuvarande brist pa kommunal service i form av férskola och grundskola.

Detaljplanen innehaller ett flertal planbestammelser som syftar till att i sa stor
utstrackning som mojligt bevara friytor inom planomradet. Detaljplanen anger forbud

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

17 (48)



mot parkering inom en stor del av befintlig gardsyta. Darutdver anges att taket pa den
foreslagna verksamhetsbygganden ska planteras, for att ha forutsattningar att kunna
nyttjas som gardsyta.

10. Trafikndmnden
Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och staller sig positiva till utbyggnad av
rubricerat &rende.

Holtermansgatan
Parkeringarna inom planomradet pé allman platsmark (gata) kommer fortsatt att vara
betalparkering, platserna ar dock inte till for langtidsparkering.

Landalagatan

Pa grund av att markmiljon i omradet med stor sannolikhet har blivit paverkad av de
verksamheter, ett sjukhus och senare dven ett labb, som legat inom omradet ser
Trafikkontoret att det kommer att behdvas provtagningspunkter i den delen av
Landalagatan som ingar i planomradet och som senare forvantas Gver tas av Staden. Det
framgar i miljoutredningen att man i en rapport har hittat spar av kvicksilver i
avloppsledningar. Trafikkontoret vill darfor framfora att man ska ta prover aven i
Landalagatan. Trafikkontoret vill att dessa provtagningar gors innan Staden tar dver
gatan.

Likriktarstationen

Trafikkontoret har tidigare framfort att kontoret inte kan delta i finansieringen av en
eventuell flytt av likriktarstationen. De kostnader som skulle uppsta vid en eventuell flytt
far darmed delas mellan exploatéren och Fastighetskontoret. Om stationen kommer att
ligga i bottenplan pa hus D ar det dven viktigt att TK har tillgang till stationen dven under
hela byggtiden av huset, detta eftersom det ar nodvandigt for driften och underhallet av
sparvagnsnatet och stationen Chalmershallplatsen.

Dagens cykelpassage i vastra delen av planomradet

Idag finns det en cykelpassage som gar genom den vastra delen av planomradet via
befintlig parkeringsyta. I och med att denna detaljplan tas fram foreslas att passagen ska
tas bort. Om man tar bort den kommer det inte att finnas ndgon maéjlighet for stadens
invanare att transportera sig pa cykel genom de vastra delarna av planomradet.
Trafikkontoret vill darfor framfora att denna passage ska erséattas for att fa en
trafikldsning som tillgodoser tillgénglighet och framkomlighet for samtliga trafikslag.
Denna passage bor uppratthallas for lattare framkomlighet for cyklister dven i
fortsattningen.

Buller

En plan kan medféra atgarder som innebar att vasentlig forandring och eventuella
atgarder kan behova vidtas aven om ljudnivan understiger ekvivalent 65 dBA vid
befintliga fasader. Detta gor att vi anser att ni i bullerutredningen bor stryka stycket: ”Av
de byggnader som berdknas ha nivaer 6ver 55 dB(A) som anses vara god
ljudmiljokvalitet s& &r ingen av byggnaderna néra naturvardsverkets atgardersnivaer for
dldre befintlig miljo” pa 65 dB(A) i ekvivalent ljudniva vilket dr nivaer nér atgérder i
normalfallet bor Overvégas”.
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Kommentar:

Landalagatan ingar i framtagna markmiljoutredningar. Fragan om likriktarstationen har
hanterats i samarbete med Trafikkontoret. Stationen foreslas finnas kvar i befintligt lage.
Borttagen passage kommer inte att ersattas. | diskussioner med trafikkontoret har det inte
bedémts finnas nagra lampliga alternativ till cykelpassage. Bullerutredningen revideras
inte i nulaget.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade bedémning
Forslaget mojliggor fler studentbostader i detta omrade vilket kan anses vara en positiv
utveckling for omradet. Daremot behdver den tankta utformningen av planomradet som
har redovisats ha ett godtagbart och stédjande underlag utifran foljande aspekter:

I nuléget ar ingen utav av de viktiga forutsattningar som berdr manniskors hélsa och
sakerhet klarlagda. Det framgar fran samradshandlingarna att luftkvalitet,
vibrationsstdrningar och markféroreningar kommer att utredas till granskningsskedet.
Lénsstyrelsen anser att dessa utredningar ar sa viktiga att de skulle ha varit en del av
samradshandlingar och bl.a. ligga till grund for utformning av planomradet.

Utifran kulturmiljosynvinkel anser vi att det som planeras inom ett kommunalt
bevarandeomrade och dven angransar till ett riksintressant omrade kommer att ha stor
betydelse for upplevelsen av stadsbilden. Mot den bakgrunden bedémer Lansstyrelsen att
ett gestaltningsprogram bor tas fram som végledning for hur byggnaderna ska utformas
och infogas i den omgivande kulturmiljén och stadsbilden.

Lénsstyrelsen ser fram emot att ovanstaende hanteras och klarlaggs vid fortsatt
planarbetet.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som berdr halsa / sakerhet eller till risken for olyckor,
dversvamning eller erosion/miljokvalitetsnormer/ maste 16sas pa ett tillfredsstallande satt
i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Samradshandlingar &r inte komplett i nulaget och manga faktorer som behovs for
beddmning av forslagets lamplighet ur ménniskors hédlsa och sakerhet samt om
miljokvalitetsnormer uppfylls for luft och vatten &r inte klarlagda. Fortsatt planarbete
behover kompletteras i enlighet med det som anges nedan:

Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)

Luftkvalitet

Lansstyrelsen instammer i er beddmning att en detaljerad luftkvalitetsutredning ska tas
fram for att kunna komma fram till att MKN for luft klaras for att kunna bygga de
foreslagna bostaderna i planomradet.
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Vi noterar fran planbeskrivning att berakningar for halter av kvavedioxid i luft (Ren
Stadsluft 2015) visar att miljokvalitetsnormens (MKN) arsmedelvarde sannolikt klaras i
omradet, medan dygns- och timhalterna riskerar att vara hogre vid Guldhedsgatan. Vi
uppmarksammar att den planerade luftkvalitetsutredningen behdver inkludera
kvévedioxid (NO2) och partiklar (PM10) i sin berdkning. Vidare, i enlighet med vad som
framgar fran beskrivningen i samradshandlingen, behdver hansyn tas till de platsspecifika
forutsattningarna utifran bl.a. topografi, bebyggelsens tankta utformning, den planerade
fortatningens paverkan pa lufthalterna i omradet samt utslappen fran Chalmers
kraftcentral. Luftkvalitetsutredningen beh6ver ocksa visa om miljokvalitetsnormerna
uppfylls for den planerade takterrassen pa taket till den nya verksamhetsbyggnaden.

Lansstyrelsen kommer att lamna synpunkter pa utredningen och eventuellt behov av
reglering av skyddsatgarder i granskningsskedet.

Vatten

| dagvattenutredningen framtagen av Kretslopp och Vatten (Dagvatten- och
skyfallsutredningen, 2020-02-13) framgar under Slutsats och rekommendationer att det
kan bli aktuellt att géra en ny bedomning om eventuell separering i framtiden da
fastighetsuppdelningen och anslutningspunkten ar klarlagd. Om det innebér att hantering
och recipient for dagvattnet kan komma att férandras framover jamfort med vad som
beskrivs i den framtagna dagvattenutredningen, sa kan Lansstyrelsen komma att gora en
annan beddmning avseende paverkan fran dagvattnet samt paverkan pa
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken.

I planbeskrivningen anges att Ryaverket ar recipient for dagvattnet, men i
dagvattenutredningen star (avsnitt 3.4) att en liten del av vattnet fran planomradet kan
forvantas ledas till dagvattennatet, vilket skulle innebdéra att &ven Hamnkanalen ar
recipient. Vi dnskar ett fortydligande gallande recipienten for dagvattnet. Om nagon del
av dagvattnet avses ledas till Hamnkanalen da ska ni beskriva hur stor del av dagvattnet
det handlar om, samt eventuella berérda miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken
och paverkan pa uppnaendet av dessa.

Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik

Férorenade omrdden

Det framgar fran planhandlingarna att en historisk inventering (Norconsult 2020) av vilka
verksamheter som har funnits i och i narheten av planomradet utforts i syfte att undersoka
om det behdvs ytterligare undersdkning om det finns féroreningar i marken inom
planomradet. | den historiska inventeringen har man kommit fram till att det kan finnas
markfororeningar inom planomradet och att en miljoteknisk markundersokning bor
genomforas. Lansstyrelsen delar denna bedémning och anser att en miljoteknisk
markundersokning ska bli utfort till granskningsskedet.

Vidare anser att analys av klorerade alifater fran verksamheten Bohus kem, objekt id
159685, bor ske i grundvattenror i planomradets vastra grans och inte i befintligt
grundvattenror i planomradets Gstra grans. Optimalt tas grundvattenprov i fastighetsgrans
som vetter mot det potentiellt fororenade objektet. Eventuell paverkan pa planomradet
kan missas om provtagning i grundvatten endast sker i det foreslagna roret. Patraffas
fororeningar ska dessa avgransas och en riskbeddmning utforas for att utreda om det
krévs nagra atgarder innan planerad markanvandning kan medges. Kravs atgarder for att
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planerad markanvandning ska kunna medges da ska det sékerstéllas genom en
planbestammelse pa plankartan. Alla steg i processen ska stimmas av med
miljoforvaltning i Goéteborg som ar tillsynsmyndighet.

Vibrationer

Det framgar fran planbeskrivningen att vibrationsutredning kommer att kompletteras till
detaljplanens granskningsskede. Lansstyrelsen kommer darfor att aterkomma med
eventuella synpunkter.

Skyfall

Det framgar fran dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten, 2020-02-13)
att det kravs en robust hojdsattning av byggnader och entréer for att klimatsiakra omradet
enligt rekommendationerna i Goteborg stads tillagg till Oversiktsplanen, (TTOP). Det ar
aven viktigt att inte skapa instangda omraden. Hojdsattningen kring det som kallas hus A
ar speciellt viktigt. Pa sidan 19, figur 12 i dagvatten- och skyfallsutredning, dras slutsatser
om att kriterier som tillampas gar att uppfylla. Det &r dock otydligt vad figuren visar (vad
betyder farger) och vilka nivaer for fardigt golv som man utgar ifran vid bedémningen. Vi
ser framemot att detta fortydligas. Vi anser ocksa att de viktiga nivaer for hojdsattning
som ska foljas bor sakerstallas pa plankartan.

Transformatorstationen

| planforslaget beskrivs att transformatorstationen hamnar ca 15 meter fran bebyggelse
efter en flytt samtidigt som det anges att man i dagslaget utreder en flytt. Det &r oklart
vart transformatorstationen ligger idag. Om det inte gar att flytta transformatorstationen
maste dagens placering vara en planeringsforutsattning.

Ni behover klarlagga om transformatorstationen ingar i skyfallsanalysen. Om den har
bedomts som samhallsviktig funktion kravs ett stérre marginal for skyfall i enlighet med
TTOP.

Geoteknik-Bergstabilitet

Lénsstyrelsen har efterfragat synpunkter pa om planomradets stabilitetsforhallanden &r
klarlagda for det som anses byggas, fran SGI (Statens geotekniska institutet). SGI anser
att bergteknisk utredning behdver klarlagga stabiliteten vid bergsslanter som kan paverka
planomradets stabilitet eller dess omgivning. Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning
an SGl i fragan. Deras yttrande dt. 9 september 2020 med ref. 5.2-2007-0533 bifogas i sin
helhet.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tilldmpningen av 2 kapitlet PBL och bestdmmelserna i lagen i 6vrigt om det behovs
fran allman synpunkt. (utokat, efter 1 januari 2015)

Naturmiljé
Lansstyrelsen noterar att det finns patagliga naturvarden kopplade till alléerna inom

planomradet. Alléer med adellvtrad av den angivna aldern ar bevarandevérda.
Lansstyrelsen saknar en tydlig redogorelse for vilka avvagningar som gjorts nar
kommunen kommit fram till att vissa allétrad behover tas ned och/ eller hur manga. Det
behover framga vilket intresse som véagts mot bevarandeintresset, samt varfor samtliga
allétréd inte kan bevaras.
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Vi ser fram emot att ni till granskningsskedet kommer att fértydliga i enlighet med
ovanstaende och kompletterar det med en beskrivning av de kompensationsatgarder som
planeras vid genomférandet av planforslaget. | sammanhanget noterar Lansstyrelsen att
7ett antal” trdd kommer forses med planbestimmelse som anger att de inte far féllas.
Aven om detta ar positivt har det mindre effekt; traden ar redan biotopskyddade. Det har
atagandet kan séledes inte anses utgora nagon skydds- eller kompensationsétgard.

Vatten

Dagvattenhantering och MKN Vatten

Dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten, 2020-02-13) visar att det ar
mojligt att rena och fordréja dagvatten inom planomradet, framfor allt inom
kvartersmark. | utredningen framgar under Sammanfattning och under Slutsats och
rekommendationer att fororeningshalter 6kar marginellt efter exploatering. Lénsstyrelsen
onskar att kommunen fortydligar om detta ar utan den rening som foreslas i utredningen.
| tabell 10 och 11 tycks resultaten snarast visa att bade halter och mangder av
fororeningar i dagvattnet minskar med aktuellt planférslag.

Bland annat mot bakgrund av det ovanstaende vill Lansstyrelsen betona att det &r
angelaget att kommunen vidtar de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen for att
uppna en hallbar dagvattenhantering.

Ett forslag till dagvattenhantering som lyfts upp i utredningen ar grona tak. Detta ar
positivt for fordrojningen av dagvattnet. Vi har dock sett i andra detaljplaneférslag att
grona tak kan leda till en 6kad fororeningsbelastning. Kommunen bér kommentera detta.

Vidare behover planforslaget redovisa pa vilket sétt de planerade atgéarderna sakerstalls i
planférslaget.

Grundvatten

Vi uppfattar fran samradshandlingarna att grundlaggning av foreslagna nya byggnader, i
dagsléget, inte ar fastlagt. Darfor upplyser vi att beroende pa vilken utformning som
kommer att faststallas, kan grundvatten komma att paverkas, med eventuella risker for
séttningar i narliggande byggnader som foljd.

Kulturmiljo

Féreslagna byggnaders gestaltning

Lansstyrelsen har granskat den medféljda kulturmiljéutredningen for Holtermanska
sjukhuset. Utredningen lyfter fram byggnadernas kvalitéer och deras kulturhistorisk
betydelse for stadsbilden samt ett antal viktiga centrala utgangspunkter att beakta sa att
tillkommande bebyggelse ska kunna samspela med befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, omradets topografi och gaturum. Vi noterar att planforslaget saknar detta
h&nsynstagande.

I det sammanhanget upplyser vi att byggnader som har uppférts under de senaste
decennierna i omradet har anpassats i h6jd och utformning till de befintliga forhallandena.
| detaljplanens nuvarande utformning medges byggnader som kommer att sticka upp pa
ett satt som medfor en avvikelse fran den sammanhalina karaktaren som préaglar omradet
med sina arsringar. Dessutom anges i planhandlingar att de foreslagna byggnaderna om
11 respektive 13 vaningar foljer omradets topografiska karaktar. Planforslaget behdver
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fortydliga pa vilket satt detta stallningstagande har gjorts och hur den tankta
utformningen kan anses f6lja topografin.

Vi anser att de tillkommande byggnader kommer att bli framtrddande och dominerande i
stadsbilden och kan anses som medvetet lyfts fram som viktiga accenter for Chalmers. Ni
beskriver att forslagna utformningen forhaller sig till byggnaderna pa Raketgatan inom
riksintresse for kulturmiljovard, men inte hur det forhaller sig till Holtermanska sjukhuset
som kulturmiljo dar byggnaderna ar tankta att infogas.

Vidare saknar idag hur de tillkommande byggnader &r ténkta att utformas vad galler val
av t ex fasadmaterial, fasadkul6r samt takavslutning. De héga byggnaderna planeras inom
ett kommunalt bevarandeomrade, angransande till ett riksintresse. De kommer ocksa att
fa stor betydelse for upplevelsen av stadsbilden.

Omradets topografi ar ett viktigt karaktarsdrag for omradet som helhet. Darfor vill
lansstyrelsen framhalla vikten av en genomarbetad gestaltning av den tillkommande
bebyggelsen. Mot den bakgrunden bedémer vi att ett gestaltningsprogram bor tas fram
som végledning for hur byggnaderna ska utformas och infogas i den omgivande
kulturmiljon och i stadsbilden.

Foreslagna planbestammelser vad galler bevarande och varsamhet av f d Holtermanska
sjukhusets byggnader bedéms som tillrackliga for bevarande av kulturmiljévéardena. Dock
bor det beskrivas hur den tankta nya tillkommande bebyggelsen forhaller sig till miljon i
sin ndrmaste omgivning.

Buller

Lansstyrelsen anser att bullerstorningsfragan har hanterats i godtagbar utstrackning. Den
planbestammelsen som inforts pa plankartan sékerstaller att Trafikbullerforordningens
varden uppfylls. Utredningen visar ocksa att det finns maéjlighet att anlagga gemensam
uteplats pa garden dar 55 dBA ekvivalent bullerniva och 70 dBA maximal bullerniva
uppfylls och det finns ocksa reglerat pa ett korrekt satt som planbestammelse.

Overensstammelse med Gversiktsplanen

Ni beddmer att detaljplanen 6verensstdimmer med géllande dversiktsplan. Lansstyrelsen
gor ingen annan bedomning da Gversiktsplanen anger Bebyggelseomrade.

Synpunkter enligt annan lagstiftning (KML i detta fall)

Fornlémningar

Angaende Fornlamning Goteborg 203 (en liten hallristning med fyra skalgropar)
instdimmer Lansstyrelsen i det som beskrivs i planbeskrivningen. Vi har meddelat tidigare
att det dr okej att flytta hallristningarna till den nya foreslagna platsen. Dock upplyser vi
att det kravs ett tillstand i enlighet med 2 kap.128§ kulturmiljélagen.

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen upplyser om att atgarder som kan innebéra bortledning av grundvatten
(vare sig det sker under anlaggningsskede eller driftskede eller bade och) innebéar en
vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken. Bortledning av grundvatten &r
tillstandspliktigt om det inte ar uppenbart att varken allméanna eller enskilda intressen
skadas genom vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena (11 kap 12 §
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miljobalken). Exempel pa paverkan som kan bli aktuell &r sattningar i byggnader och
paverkan pa brunnar. Det ar verksamhetsutévarens ansvar att bedéma om tillstand till
vattenverksamhet kravs. | det fall atgarden bedoms vara tillstandspliktig ska samréad
utforas i tidigt skede med L&nsstyrelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Kommentar:

Miljokvalitetsnormer (MKN) luft

En luftmiljéutredning har tagits fram. Stadsbyggnadskontoret och miljéforvaltningen
bedomer detaljplanen ar godtagbar ur luftmiljésynpunkt.

Miljokvalitetsnormer (MKN) Vatten

Planomradet avvattnas till det kombinerade systemet och separeras precis nedstroms
planomradet i ett utjamningsmagasin vid korsningen mellan Holtermansgatan och
Landalagatan. Vid normala forhallanden avleds dagvattnet genom spillvattennatet till
Ryaverket. Ryaverket raknas saledes som mottagande recipient. Vid stora regn braddas
dagvattnet via dagvattennatet till Hamnkanalen. Hamnkanalen MKN: Hamnkanalen

klassas enligt MKN (Fattighusan) och har bedomts avseende ekologisk och kemisk status.

Beslut fran 2017 visar att Hamnkanalen har god kemisk ytvattenstatus med undantag av
bromerad difenyleter, PFOS och kvicksilver. Det har en potential for att uppna god
ekologisk status i 2027, men i nulage det har en mattligt ekologisk status pa grund av
néaringsamnen.

Hélsa och sakerhet: fororenade omraden

En miljoteknisk markundersokning och en efterféljande fordjupad markmiljoutredning
har genomforts, inklusive riskbedémning med framtagande av platsspecifika riktvarden
(PSR) och rekommenderade atgarder.

Halsa och sékerhet: vibrationer

Vibrations- och stomljudsutredningar har tagits fram. Av métresultaten kan det
konstateras att komfortvibrationsnivaerna som uppmaits i aktuella byggnader och i
markméatpunkt ar Iaga. Bedomningen &r att sannolikheten for uppkomst av
komfortvibrationsstorningar i kommande bebyggelse & mycket 1ag. Sparvagnstrafiken ar
den helt dominanta vibrationskéllan. Resultatet fran de utférda matningarna och de
predikteringar som utforts visar &ven att risk for stomljudsstérning inte foreligger.

Halsa och sakerhet: skyfall

| dagvatten- och skyfallsutredningen konstaterades att: ”For att uppfylla TTOP:en
(Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019), behdver planomradet uppfylla de
skyfallsatgarder som beskrevs i kapitel 2.5. Modellen visar vattendjupet inte Gverskrider
0,2m pa och fran vagen till angreppspunkten. Vid ett skyfall finns 0,2 m marginal fran
vattenyta till fardigt golv. Enligt modellen i Scalgo Live, férsamrar planférslaget inte
situationen for befintliga fastigheter eller utanfor planomradet. Modellen visar darmed att
planomradet uppfyller TTOP:ens (Géteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019)
riktlinjer bade i nulaget och i framtiden. Det finns lite ackumulering av vatten bakom den
planerade byggnaden i det nordvastra hornet. For att undvika skador pa fastigheten
foreslas en robust hojdsattning vilket betyder att mark runt fastigheten ska luta fran
byggnaderna (se Figur 13).”
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De viktigaste slutsatserna ar:

1. Ingen stor skyfallsvolym ackumuleras inom planomradet och modellen visar att
vattendjupet inte 6verskrider 0,2 m. Inom storre delen av planomradet ackumuleras
inget vatten alls vid skyfall.

a. TTOP:en rekommenderar 0,2 m marginal till fardigt golv fran vattenniva.
Men eftersom det inte finns ndgon modellerad vattenniva att ta hansyn till
kan hojdsattningen utga fran befintlig markniva.

2. For att undvika skador pa fasaden foreslas en robust hojdsattning vilket betyder att
mark runt byggnader ska luta fran byggnaderna och inte mot byggnaderna (for att
undvika lagpunkter vid fasaden dar vatten annars kan ackumuleras).

3. Detta innebér att entréer och fardigt golv kan ligga i marknivan men de bér ligga
nagot hogre d4n omgivande mark sa att marken lutar fran byggnaden.

Farger i bilden visar hojdsattningen, dar gron visar laga nivaer och rod hdga nivaer.
Hojd [m]

B h<44

[ 44<h<50
[ ] 50<h<56
[ s6<h<e62
B c2<h

Staden avser mot bakgrund av ovanstaende inte reglera markhojder i plankartan.

Halsa och sdkerhet: Transformatorstationen

Transformatorstationen ska bibehallas i befintligt lage och integreras i den nya
bebyggelsen, med atkomst fran Holtermansgatan in under bebyggelsen.
Transformatorstationen har inte bedémts som samhallsviktig funktion. Enligt Kretslopp
och Vatten uppfylls krav enligt TTOP.

Geoteknik-bergstabilitet
Den geotekniska utredningen har kompletterats med avseende pa bergstabilitet.
Planbestammelser angaende forstarkningsatgarder for sakring av block har inforts.

Naturmiljo
Lansstyrelsen har beviljat biotopskyddsdispens for fallande av de biotopskyddade trad
som behover féallas som en f6ljd av exploateringen.

Dagvattenhantering
Det framgar i utredningen att 6kningen sker efter exploatering och utan rening (se tabeller
8 och 10). Efter rening minskar fororeningsbelastningen for alla &mnen.

Halten och méngden fosfor 6kar marginellt efter exploatering (fore rening), men minskas
efter rening jamfort med nuldaget. Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors
bedémningen att planen inte kommer paverka statusen for recipienten negativt eftersom
méngderna minskar efter rening.

Kretslopp och vatten rekommenderar att anvénda grona tak om det finns mojlighet.
Beroende pa typ av jord som anvéands kan det under forsta aret finnas en 6kning av
naringsamnen men de foérvantas stabiliseras. Dagvattnet leds i forsta hand till Ryaverket
som har goda mojligheter att rena vattnet fran naringsamnen innan det slapps ut i Géta alv.
Modellresultat fran Stormtac har lag eller medel sékerhet for grona tak. Darfor tycker
Kretslopp och vatten att 6kningen kan vara acceptabel.
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Det finns gott om tillgangliga ytor detaljplanen for att hantera dagvatten i enlighet med
krav i dagvattenutredningen.

Grundvatten/vattenverksamhet

Ett hydrogeologiskt PM har tagits fram. Undersokningen visar pa att schaktverksamheten,
med utgangspunkt i den i rapporten antagna lagsta schaktniva, inte forvantas paverka
nagra grundvattennivaer. Grundvattenberoende grundlaggning bedoms darmed inte heller
paverkas. Foljaktligen finns under radande omstandigheter inget behov av att ansoka om
tillstand for vattenverksamhet.

Kulturmiljo
Se kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:

skala och gestaltning.

1. Lansstyrelsen Statens geotekniska institut (SGI)
| den geotekniska utredningen konstateras att slantstabiliteten bedéms vara
tillfredsstallande for befintliga och planlagda forhallanden. SGI gér ingen annan
beddmning.

Avseende bergstabilitet anser SGI att bergsslanter inom planomradet och slanter som kan
paverka planomradet och dess narmaste omgivning ska vara stabila da planen antas. Det
framgar inte av utredningen om det foreligger stabilitetsproblem i nulaget.

Kommentar:

Den geotekniska utredningen har kompletterats med avseende pa bergstabilitet.
Planbestammelse angaende hantering av block har dven inforts.

2. Skanova
Skanova gor bedémningen att befintliga anlaggningar inte kommer att paverkas av
forslaget till detaljplan, och har déarfor inget att erinra mot planférslaget.

3. Lantmaéteriet
Nar planarbetet paborjades omfattandes fastigheterna Landala 15:8 och 15:9. Genom
fastighetsreglering genomford den 2020-08-03, akt 1480K-2020F140, dverfordes hela
Landala 15:8 till 15:9, Landala 15:8 har saledes avregistrerats. Plankartan och
planbeskrivningen maste darfor uppdateras avseende Landala 15:8.

Plankartan innehaller bestammelsen e5, bestaimmelsen finns inte med i férteckningen
over planbestammelser. | forteckningen finns istallet bestdimmelsen el som i sin tur inte
aterfinns i plankartan.

Planbeskrivningen tar inte upp samtliga gallande detaljplaner inom planomradet. Av
stycket i beskrivningen om planférhallanden verkar det finnas en detaljplan inom
omradet. Den nya planen omfattar dock totalt fyra gallande detaljplaner som bér ndmnas.

Vad galler omradet som enligt planen ska anvéandas for centrumandamal ar tanken att det
pa taket ska anldggas en takterrass. Det kan inte uteslutas att det kan finnas ett intresse av
att bilda en egen fastighet av centruméandamalet och det kan da bli aktuellt med
tredimensionell fastighetsbildning beroende pa hur och av vem taket anvands.
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Anvandningsbestammelserna i planen kan darfor behdva ses 6ver sa att de inte utgor ett
hinder vid en fastighetshildning av centrumandamalet.

De fastighetsrattsliga konsekvenserna samt vilka rattigheter som paverkas av planen ar
val beskrivna i planbeskrivningen. Lantméaterimyndigheten staller sig fragande till vad
som avses med att gemensamhetsanléggning, servitut och ledningsréatter behdver utredas
vidare.

Avseende ledningsratterna kan det direkt konstateras att ledningsratterna for starkstrém
och avlopp i Holtermansgatan maste upphéavas alternativt flyttas da de gar rakt genom tre
av de nya byggratterna. Vidare anges att allméanna ledningar inom omraden markerade
med u pa plankartan kan séakerstéllas med ledningsratt. Nagot u-omrade finns dock inte i
plankartan. U-omraden behdver anges for ledningar som ska vara kvar inom kvartersmark
samt for nya eller flyttade ledningar.

Liksom for ledningsratterna kommer det befintliga servitutet i Holtermansgatan behtva
upphéavas da det gar genom tre av de nya byggratterna. Det andra servitutet som namns
angdende utrymme &r kopplat till Landala ga:3 som kommer behéva upphévas. Ar tanken
att servitutet avseende vag, gang och cykelvég i Holtermansgatan ska erséattas i annan
stracka ar det nagot som i s fall bor ske genom allman plats och inte genom servitut.

Detaljplanen innehaller bestammelser for skydd av kulturvarden, sa kallade g-
bestammelser. Sadana bestammelser kan innebéra att fastigheten berérd av bestammelsen
ar berattigad till ersattning. Det ndmns att ett avtal ska tecknas kring detta men det har
inte behandlats under de ekonomiska konsekvenserna i planbeskrivningen.

Lantméaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:
Planhandlingarna har reviderats i enlighet med synpunkterna.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet
publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till
yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

4. Robert Dicksons Stiftelse (Landala 12:20, 12:21, 12:22)
Sammanfattningsvis anser Robert Dicksons stiftelse att planarbetet bor avbrytas i
nuvarande form eller omarbetas sa att en betydligt mindre del av gronomradet mellan
Guldheden och planomradet och viktiga friytor paverkas. Robert Dicksons stiftelse ser
ocksa att vi delges majligheten att delta i planarbetet for att utveckla Landalabergen,
tillsammans med staden och for att sakerstalla vara befintliga hyresgasters behov 6ver tid.
Robert Dicksons stiftelse har ett stort bestand med hyresrétter i kvarteret Sothénan, idag
innehallande 255 hyreslagenheter for mindre bemedlade. Robert Dicksons stiftelse &ar
positiva till en fortatning och komplettering av nya moderna och tillgangliga bostader i
omradet, vi vill att nya tillgangliga bostader skall byggas pa redan exploaterad mark i sa
lang utstrackning som bara ar majlig.

Framsta invéandningarna mot planen ar som foljer nedan:
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- byggnadernas foreslagna héjd och skala och vilken inverkan den far pa narmiljon i
form av skuggning och insyn, samt paverkan pa naturomradet ar inte tillrackligt utrett
varfor erforderliga ytterligare utredningar behdver kompletteras infor vidare
behandling. Som sak&gare och narmast berdrd granne kan vi inte vara tillfreds med
den foreslagna bebyggelsen och den genomgripande férdndringen av platsen som nu
foreslas.

- ny bebyggelse i denna for Robert Dicksons stiftelse och for staden bade orérda samt
vardefulla kulturhistoriska miljo paverkar den befintliga boendemiljon for alla
boende, t ex i form av forsamrade ljusforhallanden i enskilda lagenheter, forandrad
utsikt till narliggande bebyggelse, den ursprungliga planidén eroderas och blir inte
langre visuellt dominerande i omradet,

- nu liggande planforslag ar ett skolboksexempel pa hur ett planforslag kan forvanska
1960-talets arkitektoniska idéer i innerstaden.

- planforslaget sakerstéller inte en komposition och utformning som blir en tydlig
kontrast mot de omgivande lamellhusen med tegel som planerades och nybyggdes i
slutet av 1960-talet och bérjan av 1970-talet. Den nya skalan som planférslaget
innebdr kommer ses som en grund for generella kompletteringar och fortatningar i
Landala samt narliggande primaromraden. Riktmarken i stadsplaneringen ar generellt
av godo, i detta arende vill vi hoja ett varningens finger.

- ett kvalitetsprogram som foregas av en stadsbyggnadsanalys behover tas fram som pa
ett tydligare vis beaktar och lyfter fram planforslagets intentioner med befintliga samt
tillkommande bostadshus, helheten, marken, belysningen, primaromradet osv.

- planen minskar potentiella och existerande naturvarden i naromradet som fungerar
som en gron barriar mellan den 6stra gransen till Norra Guldheden som ar klassat
som riksintresse for kulturmiljévarden. Topografin och vegetationen paverkar
siktlinjen fran och mellan Landala och Norra Guldheden varfor den visuella paverkan
av tillkommande bebyggelse behdver studeras narmare.

- placeringen av huskropparna i det kuperade skogsdungen med nivaskillnader
forstarker och dramatiserar de topografiska skillnaderna i de redan byggda delarna av
Landalabergen och Guldheden. De storskaliga lamellhusens utblickar och vypunkter
forsamras markant enligt nu liggande forslag. Ny bebyggelse kommer bli alltfor
dominerande i den nara stadsbilden varfor férdjupade studier av fotomontage och 3D-
modeller &r nédvandiga i ett vidare arbete.

Avslutningsvis:

Vid framtagandet av en detaljplan kartlagger man vilka effekter en forandring far for
narmiljon och hur forslaget inverkar pa den redan byggda narmiljon. Det & mer regel &n
undantag att sakégare som paverkas i sa hog utstrackning bjuds in tidigt i processen for
att i storsta mojliga hanseende undvika att sporsmal vad géaller paverkan pa narmiljon
hanteras i dialog innan, inte i den formella detaljplaneprocessen som nu blir fallet.
Planforslaget innebér att foreslagen bebyggelse helt kommer dominera omgivningen.
Planforslaget avstyrks darfor helt i foreliggande form.

Om planarbetet fortsatter efterlyser Robert Dicksons stiftelse att ovanstaende synpunkter
beaktas och utreds vederborligt.
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Kommentar:
Se kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa grénytor samt skala och gestaltning.

Dialog med sakégare, boende och 6vriga har i aktuell detaljplan skett inom ramarna som
Plan- och bygglagen anger for detaljplaneprocessen. Detta &r det normala for flertalet
detaljplaner som tas fram i Goteborgs stad. Infor aktuellt planarbete har det inte beslutats
om nagon utdkad dialogprocess utéver den normala.

5. Landalagatan Fastighets AB C/O Chalmers Studentbostader
(Landala 15:9)

o Det dr olyckligt att SBK Plan inte har samverkat med oss som exploator innan
slutliga handlingar gatt ut pa samrad till allmanheten och sakagare.

e Plankarta n2. SBK Plan har i strid med var M o P utredning och utan att samverka
med oss lagt in ett forbud att mark inte far anvandas for parkering. Detta vill vi
diskutera.

o Plankarta. el. Befintlig transformatorstation angiven som flyttad. Det finns inget
beslut pa en av transformatorstationen annu.

e Plankarta. el — pa plankartan star att byggnaden (transformatorstation) far vara 3,5m
hdg medan 6vriga byggnader anges med hogsta plushéjd dver nollplan. Det bor vara
samma princip for hojdsattning, sa att man aven satter plushojd for
transformatorstationen alternativt skriver uppgiften pa annat sétt.

e Plankarta. Hus A och hus B. Ser ut som det ar ett valdigt kort avstand mellan fasader
sydvast mot naturmark. Genomfoérbart ?

e Plankarta. e5 saknas i ” slipsen” som forklaring. Komplettera i ” slipsen”.

e Plankarta. Ny trappa enl. M o P utredning mellan befintligt hus A och hus B fran gard
mot Plankarta. SBK, s plankarta tillater inte en del av de bilparkeringsplatserna som
ni/vi har foreslaget inne pa garden vid bef hus A och bef hus B, vilket ar valdigt
olyckligt. SBK Plan hanvisar till BPL. (1/1) Olyckligt att denna kommentar inkom sa
sent fran SBK Plan. Aven lite konstigt tycker vi att lI4gga ut planen pa samrad om det
finns en motstridighet i handlingarna. Tolkningsfraga hur mycket friyta det skall vara
i relation till parkeringsplatser. SBK Plan behdver precisera sig. Det handlar om 5 P-
platser pa berord mark, och alla platser behdvs enligt berakningarna.

e Planbeskrivning. Parkerings och trafiktexter och formuleringar i planbeskrivningen.
(1/2). Behover det sta att en ny in/utfart anordnas mot Holtermansgatan? men det ar
nog inte nddvéndigt att skriva. Plankartan har i varje fall inget forbud mot det. (2/2)
Det star pa sid. 23: ”Det bedoms finnas tillrdcklig plats att 16sa berdknat
parkeringsbehov inom kvartersmark. Det &r inte sékert att det ar mojligt. Var M o P
utredare Sigma Civil har inte studerat det med den forutsattningen. Vi som exploator
vill vara tydliga med att vi INTE 6nskar ett underjordiskt garage da det skulle betyda
en stor andring i planen och betyda valdigt stora kostnadsékningar.

o Illustrationsritning. Dubbel streckprickad linje i det sydvéstra hornet. VVad betyder
detta?

e Grundkarta. Angivet Kv. 15 Sangsvanen pa befintliga byggnader ( A-E), Stena
Center?

e Planbeskrivning. Bild pa for sida. Vi anser att bilden ar missvisande med anledning
av hojder i forhallande till befintlig bebyggelse. Som beskrivits i delar av plan
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materialet kommer ny exploateringen att vara lagre an punkthusen pa narliggande
Raketgatan. Bild pa den viktiga for sidan bor visualisera detta.

e Plan beskrivning. sid 7. Formuleringen om att fortatningen i omradet riskerar att ge
brist pa skol och forskoleplatser undrar vi éver. | vart studentbostadsomrade Emilsorg
sa har vi tva till fyra lagenheter av cirka ettusen etthundra lagenheter som hyrs av
forskare som har barn boende i lagenheterna. Ar avsikten med er formulering att
marken istéllet kunde tas i ansprak for att bygga skola och férskola ? borde detta ha
formulerats tydligare.

e Plankarta. e2 - Har star att byggnaden ska ha fri hojd pd minst 8 m (avser det
utkragande delen vid entrén mot Chalmers). Dé vi har tankt oss att man kan ha
kallarutrymme har (vi har raknat med det i ytorna) sa blir det ett terrasshjélklag
utanfor entrén till vilket trappa/ramp leder. (Se inklippt bild fran planbeskrivningen
nedan) Ovanfor detta bygger en balkkonstruktion ned. Vi har ej detaljstuderat det
&nnu men tror att man ska ange fri hojd minst 6 m i stallet for att klara detta. Vi som
exploator dnskar ocksa 6ppna upp en diskussion med SBK Plan for en utokad
byggratt i entréplan och plan 1 i yta som omgérdas av pelare mot Chalmersplatsen.
Da kan pelarna ersattas av en fin barande stomme i yttervaggar. Se text nasta punkt
samt skiss nedan

e Plankarta. Den bagformade egenskapsgransen ar en annan del som vi vill
kommentera da granssnittet ej ar detaljstuderat har sa kanske den ska ritas pa annat
satt. Kanske kommer bagen att avlutas tidigare? Eller utformas med annan évergang
till hus B? Mojligt att detta &r detaljfragor som kan diskuteras efter samradet, men vi
vill anda lyfta det nu. Se text ovanstaende punkt och skiss nedan.

o Trafikkontorets trafikforslag. (1/3) Sidan 11: ”Av de 36 tvérstillda
parkeringsplatserna tas totalt 13 bort, dels for att skapa yta for vandning, men dven
for att skapa en Ostlig entré till fastigheten i form av en bred trappa genom den
befintliga stddmuren. ” Detta stimmer inte riktigt, enligt illustrationsplan Liljewall
/Sigma sa kvarstar 27 platser efter ombyggnad, inte 23 som blir resultatet enligt
trafikforslaget. (2/3).

¢ Allmant om ritningarna vid Landalagatan: Det ar egentligen inte korrekt att
TK/COWI ritar parkeringsplatser pa kvartersmark, vilket ar fallet langs Landalagatan.
Vi forstar intentionen som nog ar att visa pa helhelheten, men for att vara konsekvent
bor TK halla sig pa allman platsmark likaval som vi som exploator bor halla oss pa
kvartersmark. (3/3) Sidan 17: ”De tvérstillda parkeringsplatserna orsakar en méngd
trafiksakerhetsproblem. Utformningen av dessa ingar inte i denna utredning da de
ligger pa kvartersmark, men det kan vara vart att, i fortsatt arbete efter
parkeringsbehovet &r utrett, se dver huruvida dessa behovs.” OBS, Detta har vi redan
diskuterat med staden. Tyvarr stdmmer det ju att det &r problematiskt i kombination
med pendelcykelstrak, men det finns inte mycket vi kan gora at den saken. For att
bemata sista meningen sa dr svaret dessvarre att varenda plats behdvs for att klara P-
behovet i var exploatering

Kommentar:
Synpunkterna har hanterats i samverkan med exploator.
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Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

6. Boende pa Landalabergen 39
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pé platsen och studentbostader.

7. Boende pa Landalabergen 27
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa grénytor samt skala och
gestaltning.

8. Boende p& Egnahemsvagen 7
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

9. Boende pa Landalabergen 27
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

10. Boende pa Landalabergen 26
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning
samt studentbostader.

11. Boende pa Egnahemsvagen 9
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

12. Boende pa Landalabergen 40
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

13. Boende pa Holtermansgatan 5b
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boenden anser att placeringen av det hdga punkthuset narmast Chalmers héllplats inte
fungerar som en punktmarkering av platsen, utan menar att byggnaden snarare férminskar
miljon och det 6ppna landskapet kring Chalmers entré och anslutande hallplats. Vidare
anser den boende att byggnaden skulle lagga stora delar av hallplatsen och omradet kring
Chalmers entré i skugga, vilket skulle skapa en betydligt mer trang kansla gentemot
nuvarande situation.

Kommentar:

En ny hog byggnad andrar upplevelsen av platsen. Daremot paverkas hallplatsen eller
Chalmersplatsen inte alls av 6kad skuggning, eftersom den nya bebyggelsen &ar
lokaliserade norr om dessa platser.
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For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

14. Boende pa Egnahemsvagen 9
Boenden ar positiv till detaljplanen och att det forslas att byggas pé platsen. Aven den nya
bebyggelsen hojder ses som positivt. Boenden tycker att planforslaget kan utvecklas vad
géller placering av verksamhetslokaler for att gora stadsdelen Landala mer levande.
Planen foresprakar lokaler som centrumandamal mot Guldhedsgatan. Den boende tycker
man bor Gvervaga annu mer ar hur man ser pa verksamhetslokaler som vander sig emot
Holtermansgatan. Den boende upplever att en miss i planeringen av Landalabergen pa
1970-talet ar att det saknas lokaler som kan anvéndas till t ex affarer, féreningslokaler,
restauranger. Det ger karaktaren av sovstad. Darfor &r det enligt boende 6nskvért att man
i detaljplanen for Holtermanska sjukhuset forsoka fa till verksamhet som vander sig in
mot Landala och Holtermansgatan. Garna en lokal for restaurang- eller
foreningsverksamhet som har mgjlighet att leva dven efter normal kontorstid.

Kommentar:

Mot Holtermansgatan ar det inte mojligt med lokaler i gatuplan i den nya bebyggelsen.
Det planerade huset mot Holtermansgatan ska i bottenvaningen integreras med den
transformatorstation som finns idag. Det finns darfor endast plats for bostadsentréer i
bottenvaningen pa huset. | den befintliga bebyggelsen, dven den mot Holtermansgatan,
ger dock planen majlighet for centrumverksamhet sasom restauranger, jamfort med
gallande detaljplan som endast medger kontor.

15. Boende pa Landalabergen 40
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt trafik och parkering.

16. Boende pa Egnahemsvagen 9
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning
samt studentbostader.

17. Boende pa Egnahemsvéagen 7
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

18. Boende pa Landalabergen 38
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning
samt trafik och parkering.

19. Boende pa Landalabergen 40
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:
paverkan pa gronytor.

Boenden framfor sin tolkning av planférslaget: ”Av figuren "Illustration ... " tycker jag
mig forsta att muren langs Egnahemsvagen kommer att rivas och samtliga trad fallas.
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Eftersom ett av de tre husen kommer att ta i ansprak den mark som nu anvands for
parkering, tycker jag det &r rimligt att anta att det istallet &r tankt att anvénda utrymmet
langs en del av huskroppen (Landalabergen 40 och 39) for detta andamal.”

Boenden anser att muren samt trdden langs muren boér finnas kvar och att istéallet
resterande del av slanten borde kunna iordningstéllas for att kunna nyttjas for
bilparkering. Boenden menar bland annat att det &r fordelaktigt for insynsskydd och for
att bevara den grona lunga som finns pa platsen, vilket anges vara en anledning till att
flera gang valde att flytta till platsen.

Kommentar:

Muren kommer inte att rivas eller férandras som en foljd av aktuell detaljplan. Ingen del
av muren ingar i detaljplanen, utan den omfattas av en annan géllande detaljplan. | den
detaljplanen omfattas muren av skyddsbestammelse som anger att den ska bevaras.
Tréaden langs muren ska inte fallas. Daremot traden i en del av den Ostra delen av
befintligt naturomrade att fillas, d.v.s. vid platsen for planerad exploatering. Ovriga delar
av naturomradet ska bibehallas. Aktuell detaljplan foreslar inga forandrar av omradet
langs Landalabergen 39-40. Den naturbevuxna slanten ska bibehallas i s stor
utstrackning som mojligt och kommer inte foreslas for parkering. Detaljplanen har ett
parkeringstal pa 0 for planerade studentbostéder.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubriken: paverkan pa gronytor.

20. Boende pa Landalabergen 39
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning, trafik och parkering
samt studentbostader.

Ut6ver ovan framfors aven synpunkter sa som:

Den boende kritiserar stadsbyggnadskontoret for att stélla ut detaljplanen sommaren 2020
under pagaende covid-19 pandemi, och att SBK sjédlva gar i karantan tva manader. Knutet
till pandemin ifragasatter aven den boende lampligheten i att planera for tat bebyggelse pa
liten yta vid en knutpunkt d&r trangsel periodvis férekommer, med hanvisning till
Folkhélsomyndighetens tankar om att bygga om samhaéllet, sa att manniskor inte trangs
ihop.

Boenden tycker att planbeskrivningen har manga losa tradar och att det ar flera delar som
inte fullfoljts utredningsmaéssigt vilket uppges ge en bild av ett hastverk.

Den boende saknar redovisning av Holtermanskas ombyggnad i forhallande till
byggnadsantikvariernas rekommendationer om bevarande, och undrar bland annat hur
artonhundratalets originaldetaljer och korridorer bevaras?

Boenden framfér en fundering om stadsbyggnadskontoret gjort ett knéfall for Chalmers, i
Chalmers globala kapplopning med Kina och USA om den hogteknologiska
forstaplatsen. Och anser att de som far betala &r de som bor narmast.

Den boende anser att mycket grénska runt Holtermanska redan férsvunnit och betonar
sérskilt platsen vid den sddra porten, dar gronska tidigare bidragit med att lyfta fram och
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rama in sjukhuset. Boenden menar att efter att hallplatsen byggdes om och ny gang- och
cykelbana hamnat nara huset pa en hogre markniva ser huset ut att ha sjunkit ner i marken
och att detta kommer férvérras med den nya planen.

Boenden vill inte ha nya verksamhetslokaler pa platsen utan ser fordelar med att
verksamhetsutbudet i stadsdelen ar koncentrerad vid Landala torg. Flera olika fordelar
namns, bland annat att ett ssmmanhallet torg framjar verksamheterna som utgor stod for
varandra och underlattar for kunderna, att nedskrapning sker pa en begransad yta och icke
Onskvért hang utdver normala affarstider begransas.

Den boende ger en ingaende beskrivning av vilka olika typer av manniskor som bor och
ror sig i omradet. Sammanfattningsvis konstateras att en mangd barn anvéander Landala,
passerar genom Landala at olika hall. Fran Landalahus aldreboende och demenshoende
kommer personer pa promenad i omradet, med anhériga eller personal. BMSS
lagenheternas boende pa Egnahemsvagen ses ocksa pa promenader i omradet. Den
boende framfor att Landala hittills varit tryggt att promenera i. Boenden anser att planen
stanger till vissa gangvagar, sluter till framkomligheten och styr fotgangare pa ett
olyckligt och trakigt satt. Boenden menar att detta &r en konsekvens av en
skrivbordsprodukt, dar boendes vanor och synpunkter inte tillfragats. Specifikt framfors
synpunkter om att stanga till den véstra sidan om Holtermanska, med hdghus och
kommersiell byggnad, sa att man inte langre kommer fram till Guldhedsgatans gangbana
den vagen.

Boenden anser att foreslagen utformning &r otrygg, bland annat att innergarden" har
manga prang och kyffen, samt den trappa som leder upp till den konstgjorda gronytan ar
som gjord for oonskat hang/samlingar/ljusskygga aktiviteter. Boenden ifragasatter SBK:s
resonemang om att 6kade floden av ménniskor medfor 6kad trygghet och hanvisar till
olika platser i Goteborg med stora floden av ménniskor som enligt polisen ar de platser
som har mest kriminalitet. Istallet anses omraden med ursprung i park- och
grannskapsideal vara omraden dar manniskor mar bra och kéanner sig trygga.

Den boende ger en omfattande redogérelse av positiva effekter med bostadsnara natur
och néarhet till promenadstrak for manniskans fysiska och psykiska halsa. Boenden
hanvisar till vetenskaplig forskning och egen yrkeserfarenhet. Med bakgrund i detta
ifragasatts att planforslaget samlar flera hundra personer pa en liten yta i hoga hus.

Boenden menar att luftmiljon forsamrats efter nybyggnationen pa Egnahemsvagen.
Luftmiljon uppges ha blivit varmare och med avsaknad av frisk vind. Farhagor framfors
att den nya bebyggelsen, med hardgjorda ytor som magasinerar varme, skulle ytterligare
forsémra luftmiljon och medféra 6kade temperaturer for bostadsfastigheterna i Landala
som ligger narmast planomradet, da vinden inte langre kan susa fritt mellan
Guldhedsberget i vaster och Chalmersberget i 6ster.

Awven ljusforhallandena uppges ha forandrats efter nybyggnationen pa Egnahemsvégen da
ett obehagligt och metalliskt ljussken reflekteras in i narliggande lagenheter under vissa
tider. Den boende tror att reflektionerna kommer fran metallen i fasaderna och de
moderna fonstren. Den boende saknar det milda vackra ljuset som tidigare kom fran
naturmarken. Tanken pa tre hoghus med liknande moderna fonster och metallfasader,
som alstrar ett konstgjort, fult ljus i hela omradet, ter sig obehaglig och motbjudande.
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Den boende tycker att beskrivningen av buller fran trafiken inte stammer. Buller upplevs
av den boende inte som ett problem i den egna bostaden, den gréna kullen som delvis
inrymmer en transformatorstation fungerar som en skyddsbarriar fran buller mot
Guldhedsgatan idag och vill inte att kullen ska paverkas.

Boenden har flera synpunkter gallande trafik, se tematiskt sammanfattning. Utver
synpunkterna som tas upp i det tematiskta svaret uppger den boende féljande:

- att 6vergangsstallet for gangare och cyklister i kurvan vid Chalmers héllplats har
dalig sikt, vilket staller hoga krav pa vaksamhet hos trafikanter och forare av
kollektivtrafik.

- lévhalka, sn6 och is i kombination med nivaskillnader i kurvan uppges vara ett
problem under delar av aret. Genom detaljplanen byggs fler problem in pa platsen &n
de som redan finns.

- det férekommer fler lastbilstransporter i Landala an vad trafikutredningen visar, och
att bakvandningar med lastbil ar vanligt.

- det forekommer felkorningar i Landala. Specifikt lyfts fram att: ”Vid korsningen
Aschebergsgatan-Lararegatan, alltsa vid hallplats Kapellplatsen, fanns tidigare
ordentliga skyltar hdngande Gver bilfilerna. Det géllde h&nvisning till norra respektive
sodra Guldheden, det géllde Sahlgrenska, samt till Landala Torg. Under de senaste
aren har dessa skyltar forsvunnit (kanske under arbete med sparvagens ledningar eller
vid fasadrenovering pa fastigheter). Foljden har blivit att manga fordonsforare tror sig
komma upp till Guldheden och Sahlgrenska genom att kéra in i Landalaomradet. Till
slut hamnar de pa Holtermansgatan norra korttidsparkering. Vi som bor i fastigheten
har vara fonster och balkonger at det hallet. Fordon av alla slag kor fel; stora
Iangtradare, privatbilister, budbilar, &ven ambulanser och polishilar under utryckning.
Jag har vid tillfallen klockat dem, och antalet felkérare kan ibland bli en i kvarten.
Alltsa nastan hundra onddiga fel korningar per dygn.”

Den boende saknar reflektioner eller atgarder i detaljplanen kopplat till bedémning av
sakerhet och sékerhetsrisker avseende sparvagnstunneln vid Chalmers. Bland annat lyfts
brand och terrorhandlingar som exempel pa risker. Boenden uppger att “en tunnel med
narbelagna mycket hoga hus, fulla av manniskor pa ytterst liten yta, kan utgora ett mal,
dar stor skada kan ske. En olycka i tunneln da raddningspersonal behdver snabbt tilltrade,
och dar platsen utanfor ar full av resande i kollektivtrafik samt boende pa sprang,
cyklister och fotgangare, bilar, utgor sannolikt ett icke énskvért scenario for
raddningspersonal.” Boenden foreslar att detaljplanen lamnas for vidare utredning och
beddmning betraffande sakerhet och risker, till [amplig nationell myndighet med
vederborlig kunskap”.

Gallande logistik anser boenden att det dr olampligt med byggnation vid tunnelns véstra
mynning med tanke pa det arbete med véstlanken som pagar i Chalmerstunnelns 6sta
ande, dar det ar en stor byggarbetsplats flera ar framat.

Boenden framfor i sina slutord bland annat att ”Goteborg har tyvarr de senaste aren
alltmer utvecklats till nagon slags evenemangs och jippostad, dar eftertanke har fatt ge
vika till forman for kortsiktiga losningar, kommers och publikfriande ideer. Jag ser
detaljplan Holtermanska som ett uttryck for det tdnkandet. Hoghus smélls ihop med
bevarandeobjekt. Kulturhistoriskt vardefull milj6 planeras bli studenthotell, och den

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

35 (48)



naturliga stigningen i kurvan upp mot bron forstérs genom att en ful och i sammanhanget
opassande "verksamhetsbyggnad" planeras alldeles fér ndra den vackra naturstensmuren
(med portal) invid gang och cykelbanan.”

Kommentar:

Med anledning av att detaljplanen gick ut pa samrad under sommaren férlangdes
samradstiden till 9 veckor, fran 8 juli till 8 september. Den minsta lagstadgade
samradstiden ar 3 veckor. Detaljplanen fanns under samradstiden tillganglig pa hemsidan
och aven fysiskt utstalld pa stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret var 6ppet
under hela perioden. Handlaggare for aktuell detaljplan var tillganglig for fragor under 6
av dessa 9 veckor.

Planforslaget har efter samradet utvecklats och det har tillkommit en mangd utredningar.

Identifierade vérdefulla originaldetaljer i form av fast inredning har forsetts med
planbestammelser som anger att de ska bevaras.

Tillskott av bostader innebér forbattrade forutsattningar for handel och service vid
Landala Torg, da kundunderlaget okar.

Borttagande av den befintliga gang- och cykelkopplingen genom vastra delen av f.d.
sjukhusomradet ar negativt ur gang- och cykelsynpunkt, vilket ocksa beskrivs i
planhandlingarna. Samtidigt innehaller detaljplanen forbéattringar for gaende och cyklande
i form av nytt pendelcykelstrak samt omvandling av Landalagatan till mer gang- och
cykelvanlig.

Angaende trygghet bor tillkommande bostader och verksamheter innebara en 6kad
upplevelse av trygghet i omradet, da fler manniskor kommer rora sig i omradet under en
storre del av dygnet jamfort med idag dar verksamheterna i planomradet framst ar aktiva
under dagtid. Detaljplanen reglerera inte atkomst till den foreslagna gronytan pa taket pa
verksamhetsbyggnaden. Den ar privat och det ar upp till fastighetsagaren hur tillgang till
denna regleras.

Mikroklimat med avseende pa bland annat vind- och varmeeffekter har inte studerats.

Paverkan pa dagsljus i befintlig bebyggelse har studerats, se kommentar under tematisk
sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna: skala och gestaltning.
Kvalitativa aspekter sasom karaktar pa reflekterande ljus har inte studerats.

Synpunkterna som den boende lyfter om trafik, utdver de som beskrivits under den
tematiska sammanfattningen, sdsom halka och felkérningar hanteras inte i detaljplan.
Situationen for gaende och cyklade vid Chalmers hallplats forbattras jamfort med idag da
dagens gang- och cykelstrak forbi hallplatslagets ska breddas.

Tillgang for raddningstjanst till sparvagnstunneln paverkas inte av aktuell detaljplan.
Detaljplanen har inte bedomts ha nagon paverkan pa tunneln, eller medféra 6kad risk for
olyckor. Pagaende arbete med Vastlanken bedéms inte ha nagon inverkan pa
genomfdrandet av aktuell detaljplan.

For dvriga kommenterar se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa grénytor, skala och gestaltning, trafik
och parkering samt studentbostader.
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21. Boende p& Egnahemsvagen 9
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
skala och gestaltning samt trafik och parkering.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Den boende anser att de utredningar som har genomforts gallande projektet i manga delar
ar bristfalliga och inte kan anses avspegla de faktiska forutsattningarna i omradet och
riskerna som detta projekt medfor.

Kommentar:
Sedan samradet har ett flertal nya utredningar tagits fram. Slutsatserna i utredningarna
som togs fram till samradet kvarstar.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: skala och gestaltning samt trafik och parkering.

22. Boende pa Egnahemsvagen 9
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: skala och gestaltning samt trafik och parkering.

23. Boende pa Egnahemsvéagen 11
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

24. Boende pa Egnahemsvéagen 11
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

25. Boende pa Landalabergen 27
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning
samt studentbostader.

26. Boende pa Landalabergen 27
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

27. Boende pa Landalabergen 40
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

Ut6ver ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boende saknar visuellt underlag som visar vilken paverkan som nybyggnationen har for
de narmast boende. Det finns inga exempel pa vyer fran de narmaste husen i
Landalabergen eller fran de tva dversta lamellhusen pa Egnahemsvégen. Illustrationerna
visar istallet fran vinklar en bit ifran det aktuella omradet.

Boende anser ocksa att det kanns odemokratiskt att planera samradsperioden Gver
sommaren och framfor att det dartill varit daligt med information infor byggplanerna och
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dessutom extra svart att traffas for att diskutera byggplanerna pga. coronaepidemin, bade
i Landala och vid stadsbyggnadskontoret.

Kommentar:

| planbeskrivningen fanns 12 vybilder fran olika perspektiv i naromradet, fler &n vad som
normalt brukar finns att tillga i detaljplaner, bland annat fran Iagenheter pa Raketgatan,
Kolonigatan och Landalabergen. Det har inte bedomts rimligt att ta fram vybilder fran
varje byggnad.

Med anledning av att detaljplanen gick ut pa samrad under sommaren forlangdes
samradstiden till 9 veckor, fran 8 juli till 8 september. Den minsta lagstadgade
samradstiden ar 3 veckor. Detaljplanen fanns under samradstiden tillganglig pa hemsidan
och aven fysiskt utstalld pa stadsbyggnadskontoret. Stadsbyggnadskontoret var 6ppet
under hela perioden. Handlaggare for aktuell detaljplan var tillganglig for fragor under 6
av dessa 9 veckor. Normalt brukar dven ett samradsmote hallas, dér det finns méjlighet
for intresserade att ta del av information och stalla fragor till handlaggarna, men det
kunde inte hallas med anledning av pandemin.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

28. Boende pa Landalabergen 15
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boende tycker inte att ytterligare service behévs i omradet. Den boende anser att redan
idag finns ett stort serviceutbud i naromradet och inom gangavstand till centrala stan kan
ytterligare service erhallas. Tillgangen till service &r enligt den boende ingen brist som pa
nagot satt behover atgardas genom att flera boenden byggs.

Kommentar:

Tillskott av bostéder innebér forbattrade forutsattningar for den handel och service som
finns i omradet idag att finnas kvar pa sikt eftersom kundunderlaget ckar, exempelvis den
handel och service som finns vid Landala Torg,

For 6vriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

29. Boende pa Landalabergen 39
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning samt trafik och
parkering.

Utover ovan lyfts nagra fragor som hanvisas till skrivningen “konkreta forslag pa
kompensationsatgirder #ir under framtagande” i samradsforslaget. Fragorna ar:

- Kan man ta detta som ett l6fte eller kan det handa att det forsvinner pa vagen?
- Vem tar stallning till huruvida dessa atgarder ar onskade eller inte?
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Kommentar:

| Goteborgs stad finns riktlinjer for kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan-
och exploateringsprojekt. Dessa riktlinjer ska féljas. Forslag pa kompensationsatgarder
har tagits fram och fastighetskontoret sédkrar ekonomiska medel for genomforandet av
dessa. Forslag pa kompensationsatgarder har tagits fram i samarbete med
stadsbyggnadskontoret, park- och naturférvaltningen och fastighetskontoret.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa grénytor, skala och gestaltning samt
trafik och parkering.

30. Boende pa Landalabergen 14
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
skala och gestaltning samt studentbostéder.

Utover ovan framfor den boende aven féljande:

Jag laste att kompensationen for att nybygget stjal ljus, skulle vara att det &ven dampar

trafikbuller. Problemet med den kompensationen &r att vi har egentligen inget trafikbuller

i omradet. Det enda bullret &r nar hus repareras eller, ironiskt nog, nybyggs. Dessutom
finns det egentligen inte ndgot som kan kompensera bristen pa ljusinslapp i ett boende.

Kommentar:

Delar av befintlig bebyggelse har enligt uppréattad bullerutredning en lag bullerpaverkan i

dag. Denna paverkan bedéms minska ytterligare efter genomférandet av detaljplanen.

Oavsett paverkan pa bullernivaer sa har paverkan pa ljusinslapp bedémts som acceptabel

i aktuellt omrade.

For dvriga kommentarer se tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: skala och gestaltning samt studentbostader.

Ovriga

31. Boende pa Kolonigatan 3A
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

32. Boende pa Landalabergen 13
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt studentbostader.

33. Boende pa Landalabergen 12
Boenden framfor oro dver storningar och oldgenheter som forvantas uppkomma vid
byggnation i omradet, i samband med detaljplanens genomforande. Onskemal framfors
om att byggnadsarbeten ska utforas dagtid (8-16) da de flesta ar pa arbetet.

Kommentar:
Se kommentar under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:
exploatering pa platsen.
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34. Boende pa Raketgatan 7
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boenden tycker att forslaget att fortdta med studentbostader rimmar illa med en av
drivkrafterna bakom fortatning som ar att minska biltrafiken. Mycket fa studenter dger en
bil, darfor vore det lampligt att forlagga studentbostéder i fororterna istéllet. Den boende
lyfter fram bristen pa lagenheter for barnfamiljer i centrala delar av staden. | yttrandet
beskrivs konsekvenser av denna brist och resonemang kring varfor det ar viktigt att
mojliggora for fler barnfamiljer att bo i staden. | yttrandet anges samtidigt att Landala &r
ett av fa centrala omraden dar manga barn bor. Den boende undrar hur planen bedéms
paverka barn och menar att barnperspektivet endast namns foregaende i underlaget.

Boenden ar kritisk sol- och skuggstudien. Synpunkter férs fram om att redovisning av
ljusforhallandena vintertid saknas, likasa att de illustrationer som ska redogdra for hur
befintlig bebyggelse paverkas av skugga &r otydlig.

Kommentar:
Med anledning av det centrala laget foreslas ett parkeringstal pa noll for
studentbostaderna, nagot som hade varit svarare att fa till i lagen langre ut.

Planforslaget bedoms ha positiv paverkan pa trafiksékerhet for gaende och cyklande,
vilket ar positivt ur barnperspektiv. Vidare foreslas som en féljd av aktuell detaljplan
kompensationsatgarder med en utveckling av befintlig lekplats norr om planomradet,
samt utveckling av stigar i naturomradet intill.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt studentbostader.

35. Boende pa Egnahemsvagen 22
Boenden anser att det &r en utmérkt placering som kommer ligga fint i direkt anslutning
till Chalmers campus. Den boende anser att det ar trakigt for boende i direkt anslutning
till platsen, men framfor att nagonstans behover bebyggelsen ligga om staden ska vaxa.

36. Boende pa Kolonigatan 5B
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

37. Boende pa Ljunggatan 22
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

38. Boende pa Egnahemsvagen 1
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden

under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt trafik och parkering.
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39. Boende pa Landalabergen 36

Boenden staller sig positiv till planforslaget. Den boende anser att den nya bebyggelsen
kan bli ett positivt tillskott pa platsen och att det ar bra att Chalmers behov tillgodoses.

40. Boende pa Raketgatan 5
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

41. Boende pa Kolonigatan 3B
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

42. Centrum for byggnadskultur
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Centrum for byggnadskultur anser att forslaget stammer daligt 6verens med stadens
arkitekturpolicy som sédger att planering och byggande i Géteborg ska ha hdga
ambitioner, ge omsorgsfullt gestaltade miljoer som bygger vidare pa kulturhistoriska
varden och inte later hallbarhet och kvalitet underordnas kortsiktiga dvervaganden.

Centrum for byggnadskultur utvecklar i sitt yttrande resonemang kring varfor de anser att
hojden pa de nya bostadshusen ar problematiska och anser att detta hanteras pa ett
otillfredsstéllande sétt bade i planforslaget och i Lansstyrelsens synpunkter. | yttrandet
lyfts fram att de nya bostaderna pa Egnahemsvagen byggts pa ett foredomligt sétt. Dar
studerades husens hojder noga och underordnades punkthusen pa Raketgatan sa att de
riksintresseskyddade husen pa Norra Guldheden syns ocksa nerifran Holtermansgatan.
Samma krav pa en serios analys anser centrum for byggnadskultur aven borde stéllas pa
de nya bostadshusen vid Holtermanska. Vidare anser centrum for byggnadskultur att det
ar missvisande att ndja sig med att de nya husens taklist inte ar hogre &n husen pa
Raketgatan. Det ar upplevelsen fran gatan som ar det viktiga. Centrum for
byggnadskultur menar att kulturmiljéunderlaget till detaljplanen har en riktig analys.

Kritik fors ocksa fram i yttrandet om att en analys i forhallande till landshévdingehusen
pa Landala hojdomrade helt saknas. Detta trots att den borgliknande bebyggelsen uppe pa
kronet utgor en viktig del av Lilienbergs planer for Géteborg och en av stadsmiljons stora
tillgangar, om an inte formellt skyddad.

Centrum for byggnadskultur anser att det behdver klargoras battre hur den nya
bebyggelsen vid Holtermanska ska tillféra nagot till sparvagnshallplatsen och Chalmers
entréomrade. Att se hoga hus som landmarken, ju hogre desto béttre, ar helt otillrackligt.
Landmarken behdver inte nddvandigtvis vara hoga, utan det kan racka med en hog
omsorg om detaljer for att en byggnad ska uppfattas som ett landmarke.

Centrum for byggnadskultur menar att detaljplanefdrslaget skyddar Holtermanska
sjukhuset pa dess sodra, dstra och norra sida, vilket ar bra, &ven om anslutningen mellan
gatan och Holtermanskas mark skulle kunna Isas béttre. Ingenting sdgs dock om den
brutala kontrasten i skala mot de nya bostadshusen pa sjukhusets véastra sida.
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Kommentar:

Synpunkterna som Centrum for byggnadskultur framfor &r kdnda och finns utforligt
beskrivna i framtagen kulturmiljoutredning. Kontoret haller med om att
kulturmiljéutredningen har en riktig analys ur kulturmiljésynpunkt. Utredningen
innehaller rekommendationer om bland annat nedtrappning i hojd, grad av detaljering och
material. Efter samradet har forslaget bearbetats i flera omgangar och ett
gestaltningsprogram har tagits fram, som bland annat beskriver forhallningssétt till den
omkringliggande bebyggelsen. | gestaltningsprogrammet har kulturmiljéutredningens
rekommendationer om karaktér, kvalitet, detaljering och material inarbetats.
Gestaltningen av de tre punkthusen ska ta avstamp i f.d. Holtermanska sjukhusets gula
tegelfasader. Det hogre huset samt det ldga som orienterar sig mot Chalmersplatsen har
en sockel i granit som relaterar till befintlig grund pa Holtermanska sjukhuset och till
Aschebergsgatans hdga granitmur och bergvaggarna i gaturummet véster om kvarteret.
Det hoga huset har en vertikalitet i sina fasader och avslutas med en tydlig krona och
takfot.

Planférslaget ar en avvagning mellan olika intressen och avsteg har gjorts fran
rekommendationerna i kulturmiljéutredningen framst vad géller nedtrappning i h6jd. En
full anpassning till kulturmiljon i enlighet med kulturmiljéutredningen skulle kréva en
kraftig sdnkning av byggnadshojder. En avvégning har gjorts mellan att méjliggora ett
stort antal bostader, i enlighet med tidigare yrkanden fran Byggnadsnamnden, och en full
anpassning till kulturmiljon. Kontoret har bedémt att paverkan pa stadshilden framst sker
i naromradet, och da framst fran Chalmersplatsen, fran utsiktspunkten vid Kolonigatan,
till viss del fran Wavrinskys plats (vyn dérifran skyms idag till stor del av trad) samt fran
befintliga lagenheter som vetter mot planomradet. Foreslagna byggnader beddms trots sin
hojd fa lag paverkan pa stadsbilden fran Gvriga staden, vilket framgar av det stora antal
vybilder som tagits fram och som finns i planbeskrivningen. Det beror pa att bebyggelsen
ar lokaliserad i en dalgang, och darfor inte framstar i stadsbilden pa samma sétt som
bebyggelsen pa Norra Guldheden som &r placerad pa en hojd. Planforslaget bedoms inte
ha betydande negativ paverkan pa riksintresset.

Vad géller motet med gatan och fortydligande av Chalmers entré och tankarna om
landmarke sa anser kontoret att det idag finns brister i utformningen av hallplatsomradet
och gaturummet. De f.d. sjukhusbyggnaderna upplevs idag som nedsjunka fran gatan och
det finns inga aktiva fasader langs med gatan och hallplatslaget. Planforslaget tillfor
aktiva bottenvaningar och entréer mot hallplatslaget, samt en dppen plats framfor entrén
till den nya verksamhetsbyggnaden. Upplevelsen i gatuniva har varit en viktig aspekt i
foreslagen gestaltning, dar hantering av sockelvaningen mot gatan far en karaktar som
ansluter till gaturummet, bergvaggarna och omkringliggande byggnader. Mot garden
bestar sockeln av tegel med stora ppna glasytor som visar pa de offentliga och sociala
ytor som bottenvaningarna kan besta av och som speglar det gamla sjukhusets fasader i
glaset. Detta bedoms vara de aspekter som har hogst betydelse for omradets funktion och
som far en tydlig paverkan pa upplevelsen i gatuniva.

Under planarbetet har det undersokts hur exploatering kan hdjas i de byggnadskroppar
som aterstod i forslaget efter ett av husen stroks vid beslut om planbesked.
Byggnadsndmnden yrkade vid beslutet om att bostéderna i det huset skulle ersattas med
hogre exploatering i dvriga huskroppar. Under arbetet med samradsforslaget foreslogs
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hojningen framst ske i byggnaden narmast hallplatsen, av flera olika anledningar. Dels for
att byggnaden kan markera hallplatslaget som ar en viktig nod i staden, dels for att en
hogre byggnad i detta lage har lagre skuggpaverkan pa omkringliggande befintlig
bostadshebyggelse och dels for att den &r langre ifran Norra Guldheden an de dvriga
byggnaderna, med en lagre bedémd paverkan pa stadsbilden.

For en ytterligare utveckling av ovan kommentarer se under tematisk sammanfattning av
inkomna yttranden under rubriken skala och gestaltning.

43. Boende pa Kolonigatan 7b (2 st likadana yttranden insanda)
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

44. Skrivelse utan angiven adress
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen samt skala och gestaltning.

45. Boende pa Raketgatan 7
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

46. Boende pa Fyrverkaregatan 1
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubriken:
skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

De boende undrar varfor byggnadskropparna maste vara vrida pa ett sadant satt att
utsikten helt blockeras fran hojden dar Fyrverkaregatan ligger. De boende undrar om inte
byggnaderna skulle kunna ha kortsida mot ~0ss”, berget, for att de fortsatt ska kunna
glimta staden bortom de hus som byggs.

Kommentar:

Tva av de tre hoga byggnaderna &r kvadratiska och har samma paverkan oavsett vinkel.
Den hogsta byggnaden ar avlang och vander kortsidan mot Chalmersplatsen. Det finns en
méngd andra intressen och gestaltningsaspekter att beakta, utdver intresset av att
minimera paverkan pa utsikt fran specifika lagenheter. Exempelvis utgor foreslagen
placering av byggnaden minst skuggpaverkan pa bakomliggande bebyggelse och friytor.
En vridning av byggnaden skulle dven leda till att Iagenheter i andra byggnader istallet far
en okad paverkan pa utsikt.

For 6vriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubriken: skala och gestaltning.

47. Boende pa Raketgatan 5
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning samt trafik och
parkering.

Utover ovan framfors dven synpunkter sa som:
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Boende anser att den nya bebyggelsen planeras for nara den redan tranga passagen vid
Chalmershallplatsen. Kurvan anses redan idag vara trang, svarnavigerad och otéck att
passera oavsett fardsatt (bade som gaende, cyklist eller bilforare). Den ténkta bebyggelsen
anser de boende skulle utgora en vagg dar det idag ar gronska och fa kurvan att upplevas
annu tréngre.

Boende anser att planforslaget strider mot flera av de punkter som pekas ut som viktiga i
kulturmiljéutredningen, bland annat avseende bebyggelsens utformning mot
Guldhedsgatan. Boende anser att tillkommande bebyggelse bor utformas med ett indrag
fran gatan, for att bibehalla den befintliga skalan. Det &r onskvart att Guldhedsgatans
karaktar av ett pass genom berget, med branta berg och naturlig gronska pa bada sidor,
bevaras. De hoga vaggbildande naturstensmurarna och lodrdta bergskarningarna utmed
gatan har stor betydelse fér denna upplevelse och bér inte erséttas eller byggas bort med
tillkommande byggnadsvolymer.

| forslaget kommer en huskropp att folja gang- och cykelbanan, vilket alltsa inte foljer
rekommendationen i utredningen. Denna huskropp ma vara mycket lagre an sjalva
hoghusen (3 vaningar istéllet for 15), men ar i sjalva verket lika hog som befintlig
bebyggelse. Tornen kommer dessutom att upplevas som mycket hdga och dominerande.

Yiterligare resonemang kring hur de boende anser att planforslaget avviker fran
kulturmiljoutredningen fangas upp i synpunkter och kommentarer i den tematiska
sammanfattningen.

Kommentar:
Dagens yta for gaende och cyklande forbi hallplatsen kommer att breddas i samband med
anlaggandet av planerat pendelcykelstrak.

Gestaltningen tar medvetet hénsyn till Guldhedsgatans karaktér av ett pass genom berget
genom att det bagformade huset foljer gatan. Denna byggnad foreslas utformas med en
stenfasad som tydligt knyter an till och forlanger gatans existerande granitmurar.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, skala och gestaltning samt
trafik och parkering.

48. Boende pa Landalabergen 35
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubrikerna: exploatering pa platsen, skala och gestaltning samt trafik och parkering.

Kommentar:

49. Naturskyddsfdreningen i Géteborg
Det fore detta Holtermanska sjukhuset &r en kulturhistoriskt vardefull miljo med en
historisk dimension i G6teborgs utbyggnad. Dess placering vid Guldhedsgatans bergspass
ar karaktaristiskt och sa ocksa dess inramning av trad. Sjukhusparken mot soder har
raderats efter flertalet trafiklosningar som okansligt trangt sig pa och som ocksa skapat
komplikationer med nivaskillnader.

Det &r en tydlig dalgang med ett 6ppet stadsrum mellan Chalmers och Holtermanska.
”Tillkommande bebyggelse bor utformas med ett indrag fran gatan for att bibehalla den
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befintliga skalan” sid 6 Kulturmiljounderlag. Viktigt med en nedtrappning i h6jd med
hansyn till omradets topografi och med en utformning som inte &r patrangande for
kulturmiljon. Dom héga hus som illustreras kan inte sagas vara respektfulla mot
kulturminnet och ej heller mot stadsrummet. Att bevara bagge dom befintliga tradalléerna
borde vara en sjélvklarhet med hénsyn till kulturmiljon och med hénsyn till naturvérdet
med generellt biotopskydd, spridningsvagar och som betydelse for biologisk mangfald.
Det &r ocksa av stor vikt att alléerna skyddas fran skador och paverkan under
exploateringen. | naturvardesinventeringen redovisas att omradet ingar i spridningsvag
som gronstruktur for mindre hackspett, dven tornseglare, och att skyddsatgarder bor
vidtas. Man hanvisar ocksa till narhet till Mossen men ocksa dar tas gronomradet mer och
mer i ansprak och dom kumulativa effekterna paverkar habitatforlustens omfattning. Den
yngre trivialskogen ar viktig for faglar, fladdermdss och insekter, tillkommande
bebyggelse bor anpassas efter naturen for att inte spridningskorridoren ska riskeras att
byggas bort.

Att gamla Landala revs och ersattes med den nuvarande storskaliga bebyggelsen ar ocksa
en anledning till att vara respektfull vid fortatning och ytterligare byggnation sa att vi
bevarar och visar hansyn till det historiska samt fortsatt far ett bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor.

Syftet med planen att astadkomma en entrépunkt for Chalmers kanske ar missriktad da
Chalmers hogskola ligger pa andra sidan den omfattande infrastrukturapparaten och
Chalmers véxer med sin verksamhet framforallt sdderut. Att bygga bostéder ar vallovligt
men det &r i ett hart bullerutsatt lage som kraver speciella och begransande I6sningar.
Rimmar inte heller med Goteborgs stads miljomal pa funktionskrav om lagre ekvivalenta
ljudnivaer for invanarna.

Centrumbebyggelse illustreras i flera vaningar i planforslaget men det bor beaktas att
befintliga centrumlokaler i naromradet, torg och handel, kanske inte behdver ytterligare
konkurrens. Sasom centrumlokalerna ar placerade vetter dom tatt mot det trafikerade
gaturummet vilket kan medféra konflikter. Det &r positivt med lokaler och verksamheter
men med en mer begransad exploatering och med hansyn till tradallén etc kan
byggnaderna dels dras in fran Guldhedsgatan och anda utformas med livfulla
bottenvaningar.

Oklarheter framgar vad galler utformningen for cyklister. Ett pendelcykelstrak har tydliga
regler for god funktion och bor utformas sa att samspel med gaende, biltrafik, parkering
etc blir sa konfliktfritt som mojligt. Det befintliga véstra cykelstraket till skola och
forskolor tas bort enligt planen men bor vara kvar som komplement for alla barn med
flera som inte nyttjar pendelcykelstraket. Forslaget har inte forbattrat cyklisters
forutsattningar avseendevart, eftersom utformningen inte har férandrats mycket mer &n en
hastighetsreducerad atgard pa Landalagatan, vilket till och med kan ses som samre for
cyklisters framkomlighet pa ett pendelcykelstrak. Cyklister har inte fatt mer plats enligt
programmets ambition, snarare mindre da kopplingen i vast ar borttagen.

Kommentar:

Se kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor, trafik och parkering samt skala och
gestaltning.
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50. Boende pa Raketgatan 4
Se synpunkter under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under rubrikerna:
exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

Utover ovan framfors aven synpunkter sa som:

Boenden anser att det dr krystat att pavisa att pavisa att cykelpendlingen mellan
Sahlgrenska och centrum skulle utvecklas. Boenden menar att det redan idag finns en
bred och fin cykelbana langs hela Guldhedsgatan, och att detaljplanen darmed inte
kommer tillféra ndgot nytt.

Kommentar:

Gang- och cykelbanan langs med Guldhedsgatan uppfyller inte trafikkontorets krav pa
pendelcykelstrak. Ett flertal av dvriga yttranden fran boende har dven papekat att gang-
och cykelbanan forbi hallplatslaget ar for trang. Gang- och cykelbanan kommer att
breddas jamfort med idag.

For ovriga kommentarer se under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden under
rubrikerna: exploatering pa platsen, paverkan pa gronytor samt skala och gestaltning.

51. Boende pa Raketgatan 4
Se synpunkter och kommentarer under tematisk sammanfattning av inkomna yttranden
under rubriken: skala och gestaltning.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Befintlig transformatorstation behalls i befintligt lIage och byggs dver med ny
bebyggelse. E-omrade for befintlig transformator har inforts, i enlighet med

nuvarande utbredning. E-omrade for ny transformator i norra delen av planomradet

har tagits bort. Planbestammelser som sakerstaller tillgang till transformator for
servicefordon har inforts. U-omraden for ledningar fran transformatorn har inforts.

o E-omrade for ny transformatorstation for tillkommande bebyggelse har inforts

o Planbestammelser angaende utformning har inforts i enlighet med riktlinjer i
framtaget gestaltningsprogram

o Planbestdammelser om storsta bruttoarea har inforts
o Byggrétt for det nordvastra punkthuset har forskjutits 3 meter at nordost.

o Planomradet har utdkats med ca 5 meter mot Chalmershallplatsen for att inkludera
det allmanna gang- och cykelstraket och skapa dkad tydlighet angaende
planbestdammelser om anvandning i gatuplan. Det innebar ingen &ndring mot
dagens anvandning i aktuellt omrade da det motsvarar anvandning i géllande
detaljplan. Anvandningsgrans mot hallplatsomrade gar i gallande fastighetsgrans,
likt idag.

. Bostadsandamal har inforts i bottenvaning mot innergard i foreslagen
verksamhetsbyggnad

o Kvartersmark bakom det mellersta punkthuset har uttkats med ca 4 meter vésterut

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samrédsredogérelse

46 (48)



Planbestammelser om forstarkningsatgarder i form av sakring av block har inforts
Forbud mot parkering har utdkats till att &ven innefatta sydostra delen av garden

Planbestdmmelser for anvandning i héjdled har justerats

Anvandning C har tagits bort i véstra delen av planomradet, vid tva av de planerade

punkthusen
Prickad mark har inforts for hela innergardsmiljon

Allmén plats — gata har utokats nagot i hornet vid befintlig mur, vid korsningen
Landalagatan/Holtermansgatan

Planbestammelse om plantering pa tak har reviderats

Egenskapsgranser for byggratt vid punkthuset mot Chalmershallplatsen har
justerats nagot

Planbestammelser angaende anvandning i hojdled har justerats

Planbestammelse angaende villkor for lov gallande sanering av markféroreningar
har inforts

Planbestammelse angaende placering av friskluftsintag har inforts

Parkeringstal for studentbostéder och studenthotell har sénkts till O i enlighet med
upprattad mobilitets- och parkeringsutredning

Arvid Torngvist Christian Bruce
Planchef Planarkitekt
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Lista Over samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
Fastighetskontoret
Grundskoleforvaltningen
Goteborg Energi

Kretslopp och Vatten
Kulturforvaltningen
Lokalférvaltningen
Lokalsekretariatet
Miljoforvaltningen

Park- och naturforvaltningen
Réaddningstjansten Storgbg
Stadsdelsforvaltning i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafikkontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmateriet

Lansstyrelsen

Statens geotekniska institut

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgéastforen. Region V Sverige

Ovriga

Goteborgs ornitologiska forening
Naturskyddsforen. i Gbg
Forvaltnings AB Framtiden
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten Goteborg Stad

Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret

Arkitekt Ert diarienummer: 0817/14

010224 4789
nirmala.blom-adapa@
lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for bostader och lokaler vid fore detta
Holtermanska sjukhuset inom stadsdelen Landala i Goteborg

stad, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade i juni 2020 f6r samréad enligt 5 kap 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
utokat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen lamnar f6ljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Forslaget mojliggor fler studentbostider i detta omrade vilket kan anses vara
en positiv utveckling for omradet. Daremot behdver den tinkta
utformningen av planomradet som har redovisats ha ett godtagbart och
stodjande underlag utifran foljande aspekter:

I nuldget ar ingen utav av de viktiga forutsittningar som berdr ménniskors
hélsa och sdkerhet klarlagda. Det framgér fran samradshandlingarna att
luftkvalitet, vibrationsstorningar och markfororeningar kommer att utredas
till granskningsskedet. Lansstyrelsen anser att dessa utredningar &r sa
viktiga att de skulle ha varit en del av samrddshandlingar och bl.a. ligga till
grund for utformning av planomradet.

Utifran kulturmiljosynvinkel anser vi att det som planeras inom ett
kommunalt bevarandeomrade och dven angrénsar till ett riksintressant
omrade kommer att ha stor betydelse for upplevelsen av stadsbilden. Mot
den bakgrunden bedomer Lénsstyrelsen att ett gestaltningsprogram bor tas
fram som végledning for hur byggnaderna ska utformas och infogas i den
omgivande kulturmiljon och stadsbilden.

Lénsstyrelsen ser fram emot att ovanstaende hanteras och klarlaggs vid
fortsatt planarbetet.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att frigor som berdr hélsa / sédkerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion/miljokvalitetsnormer/
maste 10sas pa ett tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande inte skall provas av Linsstyrelsen.
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Motiv for bedomningen

Samridshandlingar &r inte komplett i nuldget och manga faktorer som
behovs for beddmning av forslagets lamplighet ur ménniskors hélsa och
sakerhet samt om miljokvalitetsnormer uppfylls for luft och vatten ér inte
klarlagda. Fortsatt planarbete behover kompletteras i enlighet med det som
anges nedan:

Miljokvalitetsnormer (MKN) (MB 5 kap, luft och vatten)
Luftkvalitet

Lénsstyrelsen instimmer i er beddmning att en detaljerad
luftkvalitetsutredning ska tas fram for att kunna komma fram till att MKN
for luft klaras for att kunna bygga de foreslagna bostédderna i planomrédet.

Vi noterar fran planbeskrivning att berdkningar for halter av kvavedioxid i
luft (Ren Stadsluft 2015) visar att miljokvalitetsnormens (MKN)
arsmedelvirde sannolikt klaras i omradet, medan dygns- och timhalterna
riskerar att vara hogre vid Guldhedsgatan. Vi uppmiarksammar att den
planerade luftkvalitetsutredningen behdver inkludera kvivedioxid (NO,)
och partiklar (PM;) i sin berdkning. Vidare, i enlighet med vad som
framgar frn beskrivningen i samradshandlingen, behover hinsyn tas till de
platsspecifika forutsdttningarna utifran bl.a. topografi, bebyggelsens tinkta
utformning, den planerade fortitningens paverkan pa lufthalterna i omradet
samt utsldppen fran Chalmers kraftcentral. Luftkvalitetsutredningen behdver
ocksé visa om miljokvalitetsnormerna uppfylls for den planerade
takterrassen pd taket till den nya verksamhetsbyggnaden.

Lansstyrelsen kommer att 1dimna synpunkter pa utredningen och eventuellt
behov av reglering av skyddsatgérder 1 granskningsskedet.

Vatten

I dagvattenutredningen framtagen av Kretslopp och Vatten (Dagvatten- och
skyfallsutredningen, 2020-02-13) framgér under Slutsats och
rekommendationer att det kan bli aktuellt att gora en ny bedomning om
eventuell separering i framtiden da fastighetsuppdelningen och
anslutningspunkten ar klarlagd. Om det innebér att hantering och recipient
for dagvattnet kan komma att fordndras framover jamfort med vad som
beskrivs i den framtagna dagvattenutredningen, sa kan Lansstyrelsen
komma att gora en annan bedomning avseende paverkan frin dagvattnet
samt paverkan pa miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken.

I planbeskrivningen anges att Ryaverket ar recipient for dagvattnet, men 1
dagvattenutredningen stér (avsnitt 3.4) att en liten del av vattnet fran
planomrédet kan forvintas ledas till dagvattennitet, vilket skulle innebéra
att &ven Hamnkanalen &r recipient. Vi dnskar ett fortydligande gillande
recipienten for dagvattnet. Om négon del av dagvattnet avses ledas till
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Hamnkanalen dé ska ni beskriva hur stor del av dagvattnet det handlar om,
samt eventuella berdrda miljokvalitetsnormer enligt 5 kap miljobalken och
paverkan pa uppnéendet av dessa.

Halsa och sakerhet (risk for olyckor, 6versvamning, erosion) geoteknik
Férorenade omrdden

Det framgér fran planhandlingarna att en historisk inventering (Norconsult
2020) av vilka verksamheter som har funnits i och i niarheten av
planomréadet utforts i syfte att undersoka om det behdvs ytterligare
undersdkning om det finns féroreningar i marken inom planomrédet. I den
historiska inventeringen har man kommit fram till att det kan finnas
markfororeningar inom planomrédet och att en miljoteknisk
markundersokning bor genomforas. Lansstyrelsen delar denna beddmning
och anser att en miljéteknisk markundersokning ska bli utfort till
granskningsskedet.

Vidare anser att analys av klorerade alifater frdn verksamheten Bohus kem,
objekt id 159685, bor ske i grundvattenrdr 1 planomradets vistra grans och
inte 1 befintligt grundvattenror i planomradets Ostra grians. Optimalt tas
grundvattenprov i fastighetsgrans som vetter mot det potentiellt férorenade
objektet. Eventuell pdverkan pé planomradet kan missas om provtagning i
grundvatten endast sker i det foreslagna roret. Péatraffas fororeningar ska
dessa avgrinsas och en riskbedomning utforas for att utreda om det krévs
ndgra atgdrder innan planerad markanviandning kan medges. Kréivs atgarder
for att planerad markanvéndning ska kunna medges da ska det sikerstéllas
genom en planbestimmelse pa plankartan. Alla steg 1 processen ska
stimmas av med miljoforvaltning 1 Géteborg som ér tillsynsmyndighet.

Vibrationer

Det framgar fran planbeskrivningen att vibrationsutredning kommer att
kompletteras till detaljplanens granskningsskede. Lansstyrelsen kommer
dérfor att aterkomma med eventuella synpunkter.

Skyfall

Det framgér fran dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten,
2020-02-13) att det krdvs en robust hojdsattning av byggnader och entréer
for att klimatsdkra omradet enligt rekommendationerna i Gteborg stads
tilldgg till Oversiktsplanen, (TTOP). Det ir dven viktigt att inte skapa
instingda omraden. Hojdsdttningen kring det som kallas hus A ir speciellt
viktigt. Pa sidan 19, figur 12 i dagvatten- och skyfallsutredning, dras
slutsatser om att kriterier som tillimpas gér att uppfylla. Det dr dock otydligt
vad figuren visar (vad betyder farger) och vilka nivaer for fardigt golv som
man utgdr ifran vid beddmningen. Vi ser framemot att detta fortydligas. Vi
anser ocksa att de viktiga nivaer for hojdsattning som ska foljas bor
sdkerstéllas pé plankartan.
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Transformatorstationen

I planforslaget beskrivs att transformatorstationen hamnar ca 15 meter frén
bebyggelse efter en flytt samtidigt som det anges att man i dagsldget utreder
en flytt. Det dr oklart vart transformatorstationen ligger idag. Om det inte
gér att flytta transformatorstationen maste dagens placering vara en
planeringsforutséttning.

Ni behover klarldgga om transformatorstationen ingér i skyfallsanalysen.
Om den har bedomts som samhallsviktig funktion krévs ett stérre marginal
for skyfall 1 enlighet med TTOP.

Geoteknik-Bergstabilitet

Lansstyrelsen har efterfragat synpunkter pd om planomradets
stabilitetsforhallanden &r klarlagda for det som anses byggas, frdn SGI
(Statens geotekniska institutet). SGI anser att bergteknisk utredning behover
klarldgga stabiliteten vid bergsslidnter som kan paverka planomradets
stabilitet eller dess omgivning. Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning dn
SGI i fragan. Deras yttrande dt. 9 september 2020 med ref. 5.2-2007-0533
bifogas i sin helhet.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL é&r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rad
om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i vrigt om det behovs frén
allmén synpunkt. (utdkat, efter 1 januari 2015)

Naturmiljé

Lansstyrelsen noterar att det finns patagliga naturviarden kopplade till
alléerna inom planomradet. Alléer med ddellovtrdd av den angivna éldern ér
bevarandeviérda. Lansstyrelsen saknar en tydlig redogorelse for vilka
avvigningar som gjorts ndr kommunen kommit fram till att vissa allétrad
behdver tas ned och/ eller hur manga. Det behdver framga vilket intresse
som vagts mot bevarandeintresset, samt varfor samtliga allétrdd inte kan
bevaras.

Vi ser fram emot att ni till granskningsskedet kommer att fortydliga i
enlighet med ovanstdende och kompletterar det med en beskrivning av de
kompensationsdtgiarder som planeras vid genomforandet av planforslaget. I
sammanhanget noterar Lénsstyrelsen att “ett antal” trdd kommer forses med
planbestimmelse som anger att de inte far fillas. Aven om detta r positivt
har det mindre effekt; trdden &r redan biotopskyddade. Det hér atagandet
kan séledes inte anses utgéra nagon skydds- eller kompensationsatgérd.

Sida 4(8)



Samradsyttrande Diarienummer
2020-09-11 402-32978-2020

Vatten
Dagvattenhantering och MKN Vatten

Dagvatten- och skyfallsutredningen (Kretslopp och Vatten, 2020-02-13)
visar att det 4r mdjligt att rena och fordrdja dagvatten inom planomrédet,
framfor allt inom kvartersmark. I utredningen framgéar under
Sammanfattning och under Slutsats och rekommendationer att
fororeningshalter 6kar marginellt efter exploatering. Lansstyrelsen onskar
att kommunen fortydligar om detta &r utan den rening som foreslas i
utredningen. [ tabell 10 och 11 tycks resultaten snarast visa att bade halter
och mingder av fororeningar i dagvattnet minskar med aktuellt planforslag.

Bland annat mot bakgrund av det ovanstidende vill Lénsstyrelsen betona att
det ar angeldget att kommunen vidtar de dtgérder som foreslds i
dagvattenutredningen for att uppna en héllbar dagvattenhantering.

Ett forslag till dagvattenhantering som lyfts upp i utredningen &r grona tak.
Detta ar positivt for fordrojningen av dagvattnet. Vi har dock sett i andra
detaljplaneforslag att grona tak kan leda till en 6kad fororeningsbelastning.
Kommunen bor kommentera detta.

Vidare behover planforslaget redovisa pa vilket sétt de planerade atgérderna
sakerstills 1 planforslaget.

Grundvatten

Vi uppfattar frdn samrddshandlingarna att grundliggning av foreslagna nya
byggnader, 1 dagsldget, inte &r fastlagt. Darfor upplyser vi att beroende pa
vilken utformning som kommer att faststéllas, kan grundvatten komma att

paverkas, med eventuella risker for sittningar i nérliggande byggnader som
foljd.

Kulturmiljo
Féreslagna byggnaders gestaltning

Lansstyrelsen har granskat den medf6ljda kulturmiljéutredningen {or
Holtermanska sjukhuset. Utredningen lyfter fram byggnadernas kvalitéer
och deras kulturhistorisk betydelse for stadsbilden samt ett antal viktiga
centrala utgdngspunkter att beakta sé att tillkommande bebyggelse ska
kunna samspela med befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse,
omrédets topografi och gaturum. Vi noterar att planforslaget saknar detta
hénsynstagande.

I det ssmmanhanget upplyser vi att byggnader som har uppforts under de
senaste decennierna i omradet har anpassats i hojd och utformning till de
befintliga forhallandena. I detaljplanens nuvarande utformning medges
byggnader som kommer att sticka upp pa ett sitt som medfor en avvikelse
frdn den sammanhéllna karaktiren som praglar omréddet med sina arsringar.
Dessutom anges 1 planhandlingar att de foreslagna byggnaderna om 11
respektive 13 vaningar foljer omradets topografiska karaktir. Planforslaget
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behover fortydliga pa vilket sitt detta stillningstagande har gjorts och hur
den ténkta utformningen kan anses f6lja topografin.

Vi anser att de tillkommande byggnader kommer att bli framtrddande och
dominerande i stadsbilden och kan anses som medvetet lyfts fram som
viktiga accenter for Chalmers. Ni beskriver att férslagna utformningen
forhéller sig till byggnaderna pa Raketgatan inom riksintresse for
kulturmiljévard, men inte hur det forhéller sig till Holtermanska sjukhuset
som kulturmilj6é dér byggnaderna dr tinkta att infogas.

Vidare saknar idag hur de tillkommande byggnader ar tinkta att utformas
vad géller val av t ex fasadmaterial, fasadkulor samt takavslutning. De hoga
byggnaderna planeras inom ett kommunalt bevarandeomrade, angrénsande
till ett riksintresse. De kommer ocksé att {4 stor betydelse for upplevelsen av
stadsbilden.

Omradets topografi dr ett viktigt karaktdrsdrag for omradet som helhet.
Daérfor vill lansstyrelsen framhalla vikten av en genomarbetad gestaltning av
den tillkommande bebyggelsen. Mot den bakgrunden beddmer vi att ett
gestaltningsprogram bor tas fram som végledning for hur byggnaderna ska
utformas och infogas i den omgivande kulturmiljoén och i stadsbilden.

Foreslagna planbestaimmelser vad géller bevarande och varsamhet av ' d
Holtermanska sjukhusets byggnader bedoms som tillrickliga for bevarande
av kulturmiljévérdena. Dock bor det beskrivas hur den ténkta nya
tillkommande bebyggelsen forhiller sig till miljon i sin ndrmaste
omgivning.

Buller

Linsstyrelsen anser att bullerstorningsfragan har hanterats 1 godtagbar
utstrdckning. Den planbestimmelsen som inforts pé plankartan sikerstiller
att Trafikbullerforordningens virden uppfylls. Utredningen visar ocksa att
det finns mojlighet att anldgga gemensam uteplats pa garden dér 55 dBA
ekvivalent bullerniva och 70 dBA maximal bullerniva uppfylls och det finns
ocksa reglerat pa ett korrekt sitt som planbestimmelse.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen
Ni bedomer att detaljplanen 6verensstimmer med gillande dversiktsplan.

Lénsstyrelsen gor ingen annan beddmning da dversiktsplanen anger
Bebyggelseomrade.

Synpunkter enligt annan lagstiftning (KML i detta fall)
Fornlémningar

Angaende Fornldmning Géteborg 203 (en liten héllristning med fyra
skalgropar) instimmer Lénsstyrelsen i det som beskrivs i planbeskrivningen.
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Vi har meddelat tidigare att det ar okej att flytta héllristningarna till den nya
foreslagna platsen. Dock upplyser vi att det krdvs ett tillstdnd i enlighet med
2 kap.12§ kulturmiljolagen.

Vattenverksamhet

Lénsstyrelsen upplyser om att tgérder som kan innebéra bortledning av
grundvatten (vare sig det sker under anldggningsskede eller driftskede eller
bdde och) innebir en vattenverksamhet som regleras i 11 kap miljobalken.
Bortledning av grundvatten ar tillstdndspliktigt om det inte &r uppenbart att
varken allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens
inverkan pa vattenforhallandena (11 kap 12 § miljobalken). Exempel pa
paverkan som kan bli aktuell 4r séttningar i byggnader och péverkan pa
brunnar. Det dr verksamhetsutovarens ansvar att bedoma om tillstand till
vattenverksamhet krivs. I det fall dtgirden bedoms vara tillstdndspliktig ska
samrad utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsen.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebédr betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens ésikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta yttrande har planhandlidggare & koordinator, Anna Hendén
Wedin beslutat och arkitekt/ planhandldggare Nirmala Blom-Adapa
foredragit. I den slutliga handlédggningen har dven foretrddare frén
avdelningar for miljoskydd, naturvard och vattenvéard samt
enheterna for kulturmilj6, samhéllsskydd och beredskap/
Lansstyrelsens tvargrupp Goteborg medverkat.

Anna Hendén Wedin
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.

Bilaga fér kdinnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 9 september 2020

Kopia till:
sgi@swedgeo.se

Lansstyrelsen/
Naturavdelningen
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Datum Diarie nr

2020-09-09 5.2-2007-0533
Ert datum Er beteckning
2020-07-29 402-32978-2020

Var referens

Tobias Thorén Linsstyrelsen Vistra Gétalands ldn

vastragotaland(@lansstyrelsen.se

Detaljplan for bostader och lokaler vid fd Holtermanska sjukhuset,
Landala, Géteborg

Yttrande dver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Linsstyrelsen i Vistra Gétalands lan erhallit rubricerad
detaljplan med beg#ran om yttrande. SGIs yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sisom ras,
skred, erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till §versvimning. Grundliggnings- och
miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingér siledes inte.

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora byggnation av studentbostider, gistforskarbostider och
centrumverksamhet samtidigt som befintliga kulturhistoriskt virdefulla byggnader ska bevaras.
Detaljplanen ska bidra till att stérka omradet som entrépunkt till Chalmers. Dirut6ver ska ny
bebyggelse utformas pa ett sitt som ger forutséttningar att behalla stérre delen av befintligt
gronomrade. Detaljplanen ska dven ge forutsittningar att utveckla allménna gang- och cykelstrék inom
och forbi planomrédet.

Underlag:
1 Samridshandlingar, plankarta och planbeskrivning, daterad 2020-06-23

2 MUR/Geoteknik, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat. 2020-03-06
3 Geoteknisk utredning, Norconsult, uppdragsnr 1063380, dat. 2020-03-06

SGl:s synpunkter.
Geoteknik

Omrédet dr flackt. Jordlagrens méktighet varierar mellan ca 0 m i den vistra delen, Sster om
Egnahemsvigen, och 6kar till och upp mot ca 19 m vid Landalagangen lingre sterut. Berg i dagen
férekommer. Jordlagren utgdrs dverst av 1-3 m fyllning som f6ljs av torrskorpelera och darunder lera
med méktighet upp till 19 m. Leran vilar pa friktionsjord pa berg.

I handling [3] konstateras att slintstabiliteten bedéms vara tillfredsstillande for befintliga och
planlagda forhallanden. SGI gér ingen annan bedémning

Bergstabilitet

I kapitel 7 i underlag [3] redogbrs for en bergteknisk utredning. Det framgér dock inte av utredningen
om det foreligger nagra stabilitetsproblem i nuliget. SGI anser att bergslénter inom planomrédet och
sldnter som kan paverka planomrédet och dess nérmaste omgivning ska vara stabila da planen antas.
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Arendets handliggning

Beslut i detta &rende har tagits av geotekniker Ulrika Isacsson, efter foredragning
av geotekniker Tobias Thorén som har handlagt 4rendet tillsammans med strukturgeolog Johan
Berglund.

STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT

Planenheten

Planstsd

bk (e =i
Ulrika Isacsson T oblas horen _S
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